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1939 1953
‘Grundudgift........ 22 35
Handveerkerudgifter . 138 385
‘Omkostninger: '
Kurstab ......... 9 20
@vrige omkostninger 16 25 50 170
Anskaffelsessum ialt . 185 490

e. Udviklingen i driftsudgifterne i nye

og xldre ejendomme.

Driftsudgifterne, der er afgerende for lejens hgjde,
-omfatter dels kapitalomkostningerne (udgifterne til
forrentning og afskrivning af den i byggeriet in-
vesterede kapital) dels de egentlige driftsudgifter
(udgifter til vedligeholdelse, renholdelse, skatter,
forsikringer, administration o. s, v.).

Kapitaludgifterne, der i 1939 for stgrre udlejnings-
-ejendomme udgjorde ca. 68 pct. af de samlede
driftsudgifter, athenger sivel af byggeomkostnin-
;gerne som af vilkdrene for de forskellige priori-
‘teter i ejendommen.

Den gennemsnitlige effektive rente for 1. priori-
“tetslén 18 1 1939 pé ca. 514 pet. Under krigen og de
forste efterkrigsér faldt renteniveauet til omkring
-41/ pot., men siden 1950 indtrddte en stigning, si-
‘ledes at den effektive rente nu ligger pd omkring
.54 pot. Den seneste tid har dog atter udvist et fald
i renteniveauet.

For den gvrige del af byggeriets ﬁna,nswrmg er
~det vanskeligt at drage sammenligning mellem for-
holdene fer og efter krigen. For krigen formidledes
sgtorstedelen af bolighyggeriets finansiering ad pri-
vat vej, og et organiseret marked for 3. prioritets-
‘I5n fandtes ikke. Skensmeessigh kan dog den effek-
‘tive rente af sddanne 1in for krigen anslés il 6-—8
pet. For det sociale byggeri var statslansrenten for
“krigen 414 pet. I dag finansierer staten omkrmg
*00 pet. af alt boligbyggeri med 13n til ganske lav
zrente.

De egentlige driftsudgifter udgjorde for krigen
82 pet. af samtlige driftsudgifter for sterre udlej-
+ningsejendomme, hvor der ikke var ydet skatte-
‘lempelser. Skatterne udgjorde ca. 11 pot. af samt-
“lige driftsudgifter. Nybyggeriet er i dag fritaget for
~ab svare ejendomsskyld til stat og kommune.

© For nybyggeriet er kapitaludgifterne — uanset de
billige statslén — blevet steerkt foreget pé grund af
stigninger i byggeomkostningerne. De egentlige
~driftsudgifter, der i 1939 for moderne socialt byggeri
~androg omkring 6 kr. pr. m? etageareal, er ligeledes
-steget ret betydeligt som folge af stigninger i ud-
- gifterne til vedligeholdelse af ejendommen (udgif-
" -terne til vedligeholdelse af lejlighederne er — som
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det er ret seedvanligt i socialt byggeri — forudsab
afholdt af lejerne), renholdelse, administration o.
lign. og udger i dag omkring 11 kr. pr. m? etageareal,
hvoraf dog 2 kr. medgar til afskrivning pa tekniske
installationer (centralvarmeanleg, vaskeindretnin-
ger m. v.). Sddan afskrivning er ikke indbefattet i
de 6 kr. for 1939. Betydningen af de indtrufne stig-
ninger fremgér nermere af folgende opstilling over
de arlige dnftsudgrfter i kroner pr. m? etageareal
for nyopfart socialt byggeri i en omegnskommune
i hovedstadsomradet henholdsvis i 1939 og 1953:

Kapitaludgifter: ‘ ' 1939 1953
Ydelse til kreditforening........... © 4,00 6,00
— - hypotekforening......... 1,10 1,55
— - statslén...... [P 4,10 8,85
Rente af egenkapital............. .. 0,30 0,60

Bgenilige driftsudgifter: ‘ L
Skatter.......ccoovvevvennnn. P 3,25 2,15
Afskrivninger.....cooeiiiiiiiiinn, — 2,00
Gvrige udgifter. . ..o vverriiiiennn 2,75 6,25
Talt... 15,50 28,00

Er der meddelt fritagelse for optagelse af hypotek-
foreningslén, ligger de gennemsnitlige driftsudgif-
ter i 1963 ca. 1 kr, lavere pr. m? etageareal.

For udlejningsejendomme fra for krigen er kapital-
udgifterne faldet siden 1939, sifremt man kun
regner med forrentning og afskrivning i forhold til
veerdien pa dette tidspunkt. Dette skyldes, at ejerne
under det lavere renteniveau i slutningen af krigen
og de foiste efterkrigsir havde mulighed for at fore-
tage konvertering af kredit- og hypotekforemngs-
lanene. Af de egentllge driftsudgifter- er skatterne
kun steget forholdsvis lidt, medens de gvrige af
disse udgifter udviser en betydelig stigning, jir.
‘bemerkningerne foran vedrgrende nybyggeriet.

En foretagen underspgelse vedrerende drifts-
udgifterne for udlejningsejendomme fra for 1939 har
vist, at der, ndr kapitaludgifterne og de egentlige
driftsudgifter tages under eet, er indtradt en stig-
ning i disse udgifter siden 1939 svarende til 20—25
pet. af lejen i 1939, sifremt der regnes med pligt
for udlejeren til at foretage en ind- og udvendig
vedligeholdelse af samme omfang som fer krigen.
Det er ved denne beregning forudsat, at de ind-
tradte stigninger i ejendomsskatterne allerede er pa-
lignet lejerne i henhold til bestemmelser herom i
lejekontrakterne, ligesom det er taget i betragtning,
at ejerne kan have opnéet besparelser ved konver-
tering af kredit- og hypotekforeningslin, ved farre
lejerskifter og ved ikke at have lejetab-pd grund
af ledige lejligheder. Endvidere er 'der regnet med
samme kronebelgb som i 1839 til forrentning af egen-



