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enskomster vel bevares, men sdledes at
‘overenskomsterne kreeves anmeldt til hus-
lejenmvnene, der kan tilsidesstte dem helt
eller delvist, safremt de ikke er rimelige.

Til §§ 74—76.
Disse bestemmelser svarer til L. F. 1948—
50 §§ 76—78.
Til § 77.

Som anfort i betenkningen afsnit A har
udvalget fundet, at de siden 1939 indtrufne
stigninger i driftsudgifterne ved udlejnings-
ejendomme bar medfere adgang for grund-
ejerne til at opna en regulering af lejen. Detb
foreslas derfor, at der gives udlejere af Iej-
ligheder, der var eller havde veret udlejet
den 1. september 1939 adgang til at kreve
en lejeforhojelse pa 5 pet. — for central-
fyrede ejendomme dog 6 pet. — over lejen
den 1. september 1939. Var lejen pr. nwvnte
dato sewrlig Jav, kan udlejeren med husleje-
neevnets samtykke forlange, at lejen for-
hojes med et seerligt tilleeg inden beregningen
af den pagmldende forhgjelse.

Ifalge betenkningens afsnit A er udvalget
af den opfattelse, at der ikke er grundlag
for at gennemfore lejeforhgjelse i ejendom-
me, der er af swmrlig ringe kvalitet, hvad
enten dette skyldes indretningen, darlige
lys- og adgangsforhold el. lign. En konsek-
vent gennemforelse af dette synspunkt ville
imidlertid forudssette en  undersogelse af
hver enkelt ejendom, hvilket mé anses for
administrativt uoverkommeligt, og da ejen-
domme af den pageldende kategori navnlig
findes i de sterre byer og for sterstedelens
vedkommende m# antages at veere opfert
for 1890, har man for at f4 en administrativ
praktisk regel foreslaet, at for lejligheder i
ejendomme 1 Kobenhavns eller Frederiksberg
kommuner eller i en kebstadkommune med
mere end 30000 indbyggere, og hvis opforelse
er pabegyndt inden nevnte &r, kan kravet om
lejeforhgjelse dersom lejen for den pageeldende
lejlighed pr. 1. september 1939 ikke over-
steg 800 kr., kun fremsewttes med husleje-
nevnets samtykke. Ogsé ejendomme uden-
for de af bestemmelsen omfattede omrader
samt ejendomme, hvis opferelse er pabe-

gyndt 1890 eller senere, kan blive udelukket:

fra forhgjelse pa grund af deres beskaffenhed,
men sporgsmalet vil i disse tilfzelde afheenge
af, om lejerne i fornadent antal protesterer
mod forhgjelsen, jfr. nedenfor.

Ved beregningen af lejeforhgjelsen leegges

lejen pr. 1. september 1939 til grund, sdledes:

at en lejeforhajelse, der er foretaget siden
nsevnte dato, vil komme til afkortning i den
foresldede forhgjelse eller udelukke denne.
Dette geelder dog ikke forhgjelser, der mod-
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svares af aget brugsret eller forbedringer,
eller som er foretaget i form af lovligt pa-
lignede skatter, forsikringsbidrag o. lign.
Efter udvalgets opfattelse vil en forhgjelse
af den angivne sterrelse pi indtil 5 pet.
(6 pet.) over 1939-lejen normalt vaere en
rimelig forhgjelse, men da de ejendomme,
der omfattes af bestemmelsen, er meget for-
skelligartede, vil det ikke kunne udelukkes,
at der findes ejendomme; hvor en forhgjelse
péd grund af ejendommens karakter eller
dens drift vil kunne virke urimelig. Man har
derfor foresldet, at sifremt 2/, af lejerne
nedlegger indsigelse mod kravet, kan for-
hojelsen kun gennemfores med huslejenaev-
nets godkendelse, men at nwmvnet vil have
at godkende denne, medmindre der frem-
kommer oplysninger, som godtger, at for-

| hojelsen vil vare urimelig i det pageeldende

tilfeelde. ~

Det er endelig foresldet, at forhgjelsen skal
kunne kreves med virkning fra den 1. ste i
den méaned, der indtreeder 3 méneder efter
kravets fremseettelse.

Til § 78. .

Under hensyn til, at den indflydelse, som
stigningerne i prisniveauet har haft pa drif-
ten af udlejningsejendomme, har veret
seerlig stor i de tilfwlde, hvor udlejeren har
pligt til at serge for savel udvendig som ind-
vendig vedligeholdelse, har udvalget fundet
det rimeligt, at der i sidanne tilfelde gives
adgang til en yderligere forhgjelse udover
den i § 77 omhandlede. Le{eforhﬁje]sen af
hensyn til stigningen i vedligeholdelsesud-
gifterne har man foresldet begranset til
7 pet., dog at den for lejligheder pd
over 100 m? og med mindst 4 veerelser pé
ikke under 10 m? kan udgere indtil 10 pect.
Da vedligeholdelsesudgifterne imidlertid i
de enkelte tilfeelde varierer meget steerkt,
ligesom der er betydelig forskel pd, i
hvilket omfang udlejerne har opfyldt deres
vedligeholdelsespligt, har man ment deb
ngdvendigt at foresld, at den yderligere
forhojelse i disse tilfeelde altid skal god-
kendes af huslejensvnet. Dette skal
ved afgerelsen tage hensyn dels til
ejendommens drift 1 almindelighed, dels
til, hvorvidt vedligeholdelsespligten - er
opfyldt. Ved bedommelsen af, om en
yderligere forhgjelse er pakreevet, vil det
veere afgerende, om. lejeindteegten - giver
mulighed for at afholde de egentlige drifts-
udgifter, hvortil ikke henregnes prioritets-
ydelser eller renter af egenkapitalen, samb
derudover kan sikre en efter ejendommens
art og beskaffenhed rimelig afkastning, der
fastsmttes 1 forhold til ejendommens veerdi



