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Bilag til f. t. 1. om leje.

tanternes mening ville en generel lejeforhgjelse virke seerlig grelt og vere uforstéelig for

lejerne nu, hvor det officielle pristal har vist en nedgang, og hvor der er en almindelig for-

ventning i befolkningen om, at et storre eller mindre prisfald er forestdende.

Endelig mener lejer-repraesentanterne, at en generel huslejeforhgjelse vil have til
folge, at de af krigsforholdene og efterkrigstiden serligt skabte ejendomspriser ikke alene
vil holde sig oppe, men ogsé vil vise stigende tendens — hvilket foravrigt, som papeget af
lejer-reprecsentanterne, er sket.

Lejer-reprassentanterne har stillet folgende forslag til lejeregulering:

»Séfremt den pageldende lejlighed var eller havde veret udlejet den 1. sep-
tember 1939, og den indvendige vedligeholdelse af lejligheden pahviler ejeren, kan
ejeren, safremt lejen ikke giver mulighed for en rimelig afkastning, ved indsendelse
af andragende herom til nmvnet soge godkendelse af en forhajelse af lejen, dog i intet
tilfzelde ud over 10 pot. af lejen pr. 1. september 1939. Godkendelsen geelder for en
3-8rig periode. Forhgjelsen skal vare betinget af, at normal-lejekontrakten indferes
for den pigwldende ejendoms samtlige beboelseslejemal.

Andragendet til nwvnet skal vere bilagt folgende:
1. Dokumentation for lejen pr. 1. september 1939.
2. Ejendommens driftsregnskaber for de sidste 5 &r.

3. Oplysning om lejlighedens udstyr og lejen pr. 1. september 1939 pr. bruttoetage-
meter.

Driftsbudget til belysning af lejeforhojelsens nedvendighed.

L

Séfremt lejen pr. 1. september 1939 ikke skennes at have veeret hojere end
den almindelige leje i tilsvarende lejemél i ejendommen eller kvarteret, og forhajelsen
ikke ma anses for urimelig, kan nevnet godkende en sddan forhgjelse, der matte veore
nedvendig for at give en rimelig forrentning indtil 10 pet. af lejen 1.september 1939,

Ved neevnets bedemmelse heraf tages der ikke hensyn til den pageeldende
ejendoms financieringsforhold eller kgbesummen for ejendommen, men derimod alene
til ejendomsskylden pr. 1. oktober 1939, og der forudsettes en ,normal® financie-
ring, og idet der tillegges den normale egenkapital en afkastning pa 5 pot., settes de
samlede renteudgifter i driftsregnskabet til 4,6 pct. af ejendomsskylden pr. 1. oktober
1939. Forinden forhejelsen fastseottes, fratreekkes forhgjelser gennemfart efter 1.
september 1939, som ikke modsvarer forbedring af det lejede eller sget brugsret for
lejeren.

Samtldlg med, at andragende fremsendes til nwevnet, er ejeren pligtig at give
lejeren meddelelse herom.*

Til dette forslag bemserker udlejer-repreesentanterne, at det efter deres opfattelse
er uanvendeligt af folgende arsager:

Den omhyggelige og forudseende grundejer vil blive forfordelt i modsaetnmg

~  til den mindre omhyggelige og mindre forudseende.

Forholdene med hensyn til ejendommenes opforelsesudgifter (under de for-
skellige prisniveauer) og financieringsmuligheder (herunder kurstab) varierer si
steerkt, at en konstrueret nounal financiering vil komme til at. virke med stor vilkar-

- lighed.

Den risikopreemie, som enhver grundejer mé have krav pé, nir han swmtter
en betydelig egenkapital i vove, m4 retfardigvis variere staorkt, alt efter ejendommenes
opforelsestidspunkt og indretning samt beliggenhed.
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