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218000 kr.; denvari 1947 stegettil 233 000 kr.,
altsd med 15 000 kr. For den anden ejendoms
vedkommende var formuen i 1941 250 000
kr., og i 1947 277 000 kr. — der, var altsj
en stigning i ejendommens formue. pa 27 000
kr. Selvom denne formue ikke kan frigeres
fra dag til dag, m4 den dog tages i betragt-
ning, nir vi skal gare driftsresultaterne op
og uhildet bedemme, om en huslejeforhajelse
mé anses for pakrasvet eller ej. Nu kan man

naturligvis ogsé diskutere, hvor stor drifts-

herrelonnen skal vare; den var i 1941 for
den forste ejendoms vedkommende 8 300 kr.

0211947 5 800 kr., og for den anden ejendoms

vedkommende, hvor altss den -manglende
vedligeholdelse i drene fra 1941, maske endda

tidligere, havde givet en driftsherrelon pé |

14500 kr., exr der nu et driftsmeessigt under-
skud pa 3500 kr.

Jeg skal undlade at nevne de overskud,
som de to nwvnte ejendomme har givet i
drene fra 1941 til 1947, men det fremgér
af regnskabstallene, at den vanskelige situ-
ation for ejere af udlejningsejendomme forst
melder sig i 1947. : ‘

Overfor vanskelighederne, der tager deres
begyndelse i 1947, skal jeg bememrke, at
grundet pa den vanskelige materialesituation
i drene forud for 1947 tror jeg, at adskillige
reparationsudgifter blev sparet, og derved
blev ogsé pengene sparet, s& der nu ms veere
eb-opsparet belob til anvendelse til repara-
tioner i ejendommene. A% situationen for
udlejningsejendommene ikke vurderes altfor
morkt — heller ikke efter dette lovforslags
fremswmttelse —, fremgir alene af de.salgs-
priser, der opnés. S

Jeg har saledes bemswrket, at det den 16.
december 1948 fremgik af tingbladet i stabs-
tidende, at en ejendom her i byen, der var
vurderet til 575 000 kr. i ejendomsskyld —
altsé prisen i handel og vandel —, blev

solgt for 640 000 kx., hvilket vil sige 65 000

kr. over den, skal vi sige, forsvarlige pris
set i forhold til ejendommens lejeindteegt.
Ifolge samme blad blev en ejendom pa
Osterbro betalt med 725 000 kr. mod en
ejendomsskyldveerdi ps 670 000 kr., altsd
55 000 kr. i overpris. P8 Ngrrebro var salgs-
prisen for en ejendom 298 000 kr. mod en
ejendomsskyldveerdi ps 248 000 kr. — atter
ndr man op til, at der betales 50 000 kr.
over den af de offentlige myndigheder an-
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satte veerdi. Lad mig endelig nevne, at i
Bredgadekvarteret var salgsprisen: for en
ejendom 252 000 kr. mod en ejendomsskyld-
veerdi pd 170 000 kr., altss 82 000 kr. over
den veerdi, de offentlige myndigheder havde
ansat, og jeg regner med, at denne veardi-
ansettelse har ejeren godkends, skal vi sige
senest 1 1945, _ '

Jeg kunne nawvne adskillige eksempler pa
salgspriser for de store udlejningsejendom-
mes vedkommende, men lad nu de eksempler,
jeg her har nevnt, vare nok, nir jeg sam-
tidig tilfejer, at for de mindre ejendommes
vedkommende er forskellen mellem de to
veerdiansaettelser procentvis storre, men det
er forfirsaget bl. a. af boligngden.

Formélet med at fremdrage disse forhold
er forst og fremmest at advare mod genera-
lisering i huslejespergsmal og .at gere op-
meerksom pé, at kommissionerne ikke har
beskeeftiget sig med ejendommenes kapital-
regnskaber, skal vi sige statusopgerelser, og
heller ikke med spergsmalet om salgspri-
serne. Det mé dog veere forhold, som ma
belyses under sagens behandling i udval-
get, forinden der kan tages stilling til, om
det er rimeligt eller urimeligt, at princippet .
om fastholdelse af huslejen fra 1939 bgr
ophgjes til lov. ‘

Jeg skal lade de to ting ude af betragt-
ning ved bedsmmelsen af ejendomsbesidder-
nes gkonomiske vilkir. Den opsparing, . der
finder sted ps ejendommens: prioriteter, er
betalt af lejerne gennem deres boligafgift,
og hertil kommer, at de p& ejendommenes
(driftsregnskab ikke ‘alene betaler for de
arbejdsydelser, som ejendommens drift kres-
ver, men herudover udreder en ikke ube-
tydelig driftsherrelon. o

Dernsest er der den _salgsgevinst, som
byens udvikling og andre. forhold er. arsag
til, men det er dog til syvende og.sidst en
gevinst, som kommer den enkelte grundejer
tilgode. Det er derfor rimeligt, at lovfor-
slagets § 36 setter en stopper for, at lejerne
for at fa lejlighed skal bidrage til ejendom-
mens finansiering ved keb af obligationer
eller p4 anden made og det endda ved at-
overtage den yderste prioritet. -

I henhold til kapitel X, der indeholder
seerlige regler om huse eller husrum, der
udlejes til beboelse, indfores der husleje-
nevn og huslejerid. Der bliver et nwvn for
de tre kommuner Kgbenhavn, Frederiks-

135



