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mal vedrerende: udlejning af boligrum og
lokaler til- andre. formal samlet, og loven
bliver dermed lettere overskuelig for alle
dem, der skal beskeftige sig med proble-
merne om udléjning: — man kan nasten
sige .af hvad art n®mvnes kan.

Lovforslagets § 4 indeholder. den bestem-
melse;. at ved indgdelse af et lejemil skal
der oprettes skriftlig kontrakt. Denne be-
stemmelse méa vel ses pd.baggrund af den
anden bestemmelse, som paragraffen inde-
holder, nemlig. om forbud mod indgielse
af frivillig overenskomst mellem ejer og
lejer om @ndringer i lejevilkdrene. En si-
dan bestemmelse har ubetinget leenge veeret
tiltreengt, idet de frivillige -overenskomster
mé betragtes som uheldige. Den udvikling,

der ‘her er foregéet, tjener ikke det formal,

som er huslejelovens; nemlig .at fastholde
lejeniveauet fra. 1939, - c .

T huslejekommissionen af 1946 var der
ogsé, principiel enighed om afskaffelse af.de
frivillige overenskomster,. idet dét fra alle
sider erkendtes, at dette forhold gav en skey
udvikling og i higj grad var &rsag til, at der
opstod uheldige forhold mellem ejer og lejer.
. T-lovforslagets kapitel II, som omhandler
det lejedes overlevering til lejeren, er. der

forskellige sméting, som vi mener manm m#

se'neermere pa.i-det udvalg, som jeg agter at
foresla lovforslaget henvist til. Men jeg gor
dog straks opmerksom pé; at den ret,.som
lejeren i henhold til § 17 far til at opheve
lejemalet, nar der viser sig mangler ved det
lejede, under normale forhold kan vere en
tilstreekkelig beskyttelse at.give lejeren, men
under- de nuveerende forhold ma anses for
ufyldestgerende, da forholdene jo har ud-
VﬂZleﬁ sig sdledes, at en lejer, der har fiet
- et lejemal i stand méske efter marge: be-
sveerligheder, ikke tor ophweve dette, fordi
der ikke er nogen swrlig stor udsigt til,: at
‘han indenfor..en- r¥imelig tid kan sikre sig
andre beboelsesrum. end ‘dem, han-nu har
varet sd heldig at sikre sig. - ... . .

Det-mé derfor vare-en naturlig @ndring,
ndr det nu foreslas, at lejeren ikke behaver
at.opheve lejemalet, men kan f4 erstatning
for de konstaterede mangler f. eks. ved ned-
swttelse af lejeafgiften. Dette forhold tager
da ogsa forslaget hensyn tili sin § 19. Vi har
den opfattelse, at det ville vere rimeligt
at gore § 19 ufravigelig.

Kapitel ITI, som omhandler vedligeholdel-

se af det lejede, tror jeg det -bliver nadven-
digt, ‘at: give en -tilfgjelse omhandlende de
it [ejendommen_;yinsta,ﬁerede‘ maskiner. Jeg
teenker her seerlig pd maskiner i vaske- og
strygerum, idet jeg ved flere lejligheder, har

12/, 49: 1. boh. af £. t. 1. om leje:m. m.
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bragt 'iﬂerfaring, at;:_éjéreh}likke ':dpfé{tter det-

som: sin-ufravigelige -pligt at vedligeholde
disse maskiner. Hvad angdr §§ 23 og 24, m§

jeg anse det for principielt vigtigt og rigtigt,.
at vedligeholdelsen af det lejede. p&hviler -

ejeren, og at disse bestemmelser er ufravige- = -

lige. . . s T
Spergsmaélet om fastholdelsen af lejen har

jo siden lovforslagets foreleeggelse heri'salen :

givet anledning til dreftelser, dels i organi-

sationerne, dels i bladene. Jeg vil'i den-an- :

ledning gerne ggre nogle bemeerkninger ved- -

rorende ejendomsregnskaber. Der gores i

betzenkningen geldende, at en ejendoms al-

mindelige driftsudgifter skulle vre steget -
wed ca. 45 pet. Efter det kendskab, jeg har =
til enkelte ejendomsregnskaber, er det ikke . -

min opfattelse, at-man kan generalisere.. Der

er mange forskellige forhold, som kan pa-
virke en ejendoms.driftsregnskab. Jeg skal -

saledes gore opmeerksom pé, at for en:ejen-
dom, som i 1941 havde en: lejeindteegt pd

ca. 33 400 kr., og som 11947 havde en leje:

indtewegt pa 35400 kr., var udgiftssiden i
1941 .17.400 kr.;. medens den. 1 1947 svar

24200 kr. Ejendommens overskud ' var i: =
1941.8 300 kr. og i 1947 5 800 kr. Dette regn-~

skab viser en udgiftsstigning pa-ca.. 39.pet.

pa det egentlige driftsregnskab.. 7.
- P4 en anden jendom, hvor lejeindtmgien

i 1941 var 80 900 kr. og i:1947 81 200 kr.,

var udgiften i 1941 40 800 kr., medens den

1.1947 var 60500 kr. For.denne ejendoms

vedkommende var forholdet imidlertid dette, = -

at .den gav et driftsoverskud pé ca, 14500

kr. i 1941, men desuagtet var ejendomimen, =~

hvad -man i daglig: tale ‘kalder for darlig
vedligeholdt. Are,tp1947«"har;"giyet- et drifts-

underskud pd 3 500-kr. Det blev nedvendigt - i

11944 .at gennemfore en meget stor repara-
tion, og det er denne: reparationsudgilt pi

ca.. 120000 kr., som er:den egentlige drsag
til ejendommens forholdsvis-dirlige drifts- -
resultat. Det kan:.dog ikke-veere giledes, at.

medens -ejendommen giver overskud; har
ejeren eneret til at disponere: over disse beleb . . :

og lade .ejendommen -forfalde for derefter
under ugunstige forhold" at -gennemfore en
stor hoved:

dertil hos lejerne. .-

Jeg kunne nwvne mange andre eksempler

af lignende karakter, men dem bliver der
jo lejlighed til at fremdrage under.de kom- . -
mende dreftelser i udvalget. .. + .

Der er endelig ogsé. en,anden'siaeféﬂ e]en- L

domsregnskabet, som det er nedvendigt at

tage i hetragtning, nar-der er tale om det -
egentlige gkonomiske resultat for ejendoms-
besidderne. For den forste ejendoms vedkom- .- -

mende, som jeg. neevnte, var formuen i 1941 -

reparation og opkreeve udgifterne



