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[Ministeren for byggeri og boligveesen.]
overenskomster om lejeforhejelse vil desuden
sveekke den fremtidige virkning af det fore-
sldede huslejestop for samtlige boliger og
lokaler, siledes at det m& befrygtes, at det
i det lange lob ikke vil veere muligt at op-
retholde det lave huslejeniveau, som man
tilstraeber. : - ‘

Forslagets § 75, stk. 2, bestemmer derfor,
at der ikke under et lejemals bestden kan
indgés aftale om eendring i vilkdrene, hvor-
ved disse bliver mere byrdefulde for lejerne.

Lejelovens § 58 b, der fastswtter, efter
hvilke regler kommunalbestyrelsen ved gen-
udlejning kan godkende lejeforhgjelse, er
mied rette blevet kritiseret som nsermest
uforstdelig og i hvert fald meget vanskelig
at arbejde med i praksis.

- Til trods herfor har de to huslejeudvalg
afholdt sig fra at stille forslag om esendring
af paragraffen. Denne er nemlig resultatet
af politiske kompromisser, og udvalgene er
derfor veget tilbage fra at stille forslag om
endring af disse bestemmelser.

- De volder imidlertid store vanskeligheder
for de kommunale myndigheder, og jeg
tror, man kan sige, at man mange steder
har veeret tilbgjelig til at bevilge lejeforhej-
elser efter et mere frit skon over, hvad der
i det enkelte tilfeelde kan synes rimeligt.

Det er navnlig de sammenligninger, der
skal foretages med den i kvarteret geldende
leje og spergsmalet om rimelig forrentning,
der : giver anledning til genvordigheder.
Seerlig nar det drejer sig om forretningsloka-
ler, er det sveert at finde et udgangspunkt
for sammenligningerne.

Een ting mé man- dog erkende, at; reglen
i det store og hele har vist sig sire effektiv

med hensyn til at holde lejeniveauet nede. |

Dog er det ikke udelukket, at den berer en
del af skylden for de store lejestigninger, der
har fundet sted ude i landkommunerne.

§ 76 i lovforslaget, der erstatter den gewl-
dende lovs-§ 58 b, giver huslejensvnene ret
til ved genudlejning at bevilge en lejefor-
hojelse efter et skon. Efter reglens formule-
ring bliver dog godkendelse af lejeforhgjel-
ser fremdeles undtagelsen: ,

- Da lovens omrade udvides til at- omfatte |

alle lejemél om hus eller husrum, har §§ 84,
85 og 86, der svarer til lejelovens §§ b9 og
60, mattet affattes veesentlig anderledes end
de geeldende bestemmelser. Samtidig er der
foretaget redaktionelle sendringer, der skulle
gore reglerne lettere at leese, og den fortolk-
ning, domstolene har lagt ind 1 de gwldende
bestemmelser, er nu nedfeldet i lovforsla-
gets paragraffer. S

3/, 48: Fremssttolse af lovforslag.
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" §8 90—99 erstatter den gmldende lov om
beskyttelse af erhvervsvirksomheder i lejet
ejendom. ,

Der er dog foretaget enkelte mndringer,
hvoraf de vigtigste er folgende: '

1) Erhvervslejevoldgiftsretten nedlsmgges
som selvsteendig ret, og afgerelsen af de seer-
lige spergsméil om erhvervsbeskyttelse hen-
lzegges til de ordinesere domstole — i Kaben-
havn, Frederiksberg og Gentofte kommuner
til boligretten.

2) Ifelge erhvervslejelovens § 1, stk. 2,
er det en betingelse for beskyttelsen, at ejen-
dommen er beliggende i Kgbenhavn, Hre--
deriksberg eller Gentofte kommune, i en
keabstadkommune, der ved sidste folketool-
ling havde mere end 15000 indbyggere,
eller en af djsse kommuners forsteder.
Ifolge samme paragrafs stk. 3 kan boligmini-
steren dog efter indstilling fra vedkommende
kommunalbestyrelse bestemme, at -lovens
regler ogsé skal finde anvendelse i andre
keobstadkommuner eller bymessige bebyg-
gelser. Begreensningen af erhvervsbeskyt-
telsens virkeomrade foreslds ophaevet, idet
en stedlig begreensning af lovens omrade
vanskeligt kan begrundes. ‘

3) Nar opsigelse er begrundet i ejendom-
mens ombygning, foreslas det at give leje-
ren af et erhvervsbeskyttet 18jemal fortrins-
ret til at leje lokaler i den ombyggede ejen-
dom til fortsettelse af sin tidligere erhvervs-
virksomhed, séfremt der efter ombygnin-
gen skal udlejes lokaler i ejendommen til
forretning i samme branche som den af
lejeren hidtil drevne: v

4) Hidtil har ejeren kunnet opsige leje-
ren, ndr han for sig eller sine livsarvinger
onskede &t drive et erhverv j lejerens loka-
ler. Denne regel foreslds udvidet, siledes at
opsigelse ogsa kan foretages, nir det er ud-
lejerens eegtefwlle, der skal benytte loka-
lerne.

Efter lejelovens § 76 skal alle egentlige
retssager om boliger eller lokaler, der er be-
liggende i Kebenhavns, Frederiksberg eller
Gentofte kommuner, og som omfattes af
lejeloven, i ferste instans uden hensyn til -
sagsgenstandens veerdi indbringes for bolig-
retten i Kebenhavn. :

Udenfor de tre nwvnte kommuner anleg-
ges lejesager efter retsplejelovens alminde-
lige regler ved sagsogtes veerneting og pa-
dommes i forste instans af landsretten eller
underretten alt efter sagsgenstandens veerdi.

Efter forslagets § 121 skal lejesager altid
anlegges ved og pademmes af underretten
p& det sted, hvor ejendommen ligger.

Reglerne 1 boliganvisningslovens afsnit 1,



