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gerne vokser i antal, vanskelighed og vig-
tighed. :

Hvordan man end vender og drejer det,
s& heenger de forskellige regler noje sammen,
og man vil fremdeles ikke kunne behandle
ot konkret tilfeelde ved bare at heenge sig i
en enkelt lovparagraf. Der mé stadig tages
hensyn til dennes placering i helheden og
sammenspil med lovens gvrige bestemmelser.

Der er derfor al mulig grund til at tro, at
huslejekontrollen, safremt man fremdeles
lader denne ligge hos kommunerne, stadig
vil volde dem store vanskeligheder. Faren
er igvrigt ikke blot den usikkerhed, hvormed
sagerne ofte behandles, men at kommunal-
bestyrelserne undertiden slet ikke bliver
opmeerksomme pi de problemer, som sa-
gerne frembyder. :

" Det sker, at navnlig de smd kommuner
viser sager fra sig, som de skulle tage sig af.
P4 den anden side heender det ogsa, at der
stilles  krav overfor udlejerne, som loven
ikke giver hjemmel til, eller at kommunerne
blander-sig i.forhold, som de ingen kompe-
tence har til at tage sig af. Som eksempel
pé det sidste kan nevnes, at det ikke er ual-
mindeligt, at der efter ansggning af udlejeren
godkendes lejeforhejelser 1 bestdende leje-
mal. s

Denne retstilstand kan ikke anses for
betryggende, ndr henses til de interesser,
der star bag den enkelte sag: pd den ene
side det offentliges interesse 1, at dets be-
fojelser til at gribe ind i retsforholdet ogsé
udnyttes i overensstemmelse med loven, pa
den anden side den private parts interesse
i, at han ikke bliver giet mere newr, end loven
giver hjemmel til.

Hertil kommer, at sagerne om fastswettelse
af lejen i nybyggeriet vil blive seerlig van-
skelige. Lejen skal her fastseottes ps grund-
lag af en provelse af ejendommens anskaf-
felsessum (grundpris, handveerkerudgifter og
omkostninger), finansieringsplan og drifts-
budget. Det er klart, at sager af denne art
ikke egner sig til eventuelt at finde deres
endelige afgorelse ved domstolene under en
retssag -med  bygherren og kommunen som
de to parter. Det er naturligere at henlegge
disse sager til organer, hvori de to vir-
kelige parter i lejeforhold — udlejere og le-
jere — er repraesenteret i lighed med den
ordning, der igvrigt er gwmldende vedrerende
priskontrol. '

Set fra kommunernes standpunkt m3 det
ogsé betragtes som en stor fordel at undga
at skulle beskeeftige sig med disse sager,
der som sagt bliver endnu vanskeligere end
de gvrige lejesager, og hvor kommunerne

3/15-48: Fremswmttelse af Jovforslag.

1736

utvivlsomt vil komme ud for et seerligt
hérdt pres. S e
Fglges denne linie, hor konsekvensen dog”
veere, at lejekontrollen overalt — udén hen-
syn til kommunens storrelse — henlaegges til
seerlige organer. e o
Det vil ogsé veere en fordel, at lejekon- -
trollen udgves af et organ med videregéende -
virkefelt end den enkelte -kommune, saledes

at man undgir de ulemper, der kan:felge -

med, at der i nerliggende kommuner -an-
liegges forskellig praksis med hensyn til
huslejefastsettelse. - R
Udfra de her fremfarte synspunkter-og
i overensstemmelse ‘med . huslejeudvalg I’s
beteenkning indeholder lovforslagets-§ 70
regler om nedsesttelse “af et huslejensevn
for hvert amt til behandling af sager om
lejeforhgjelser m. m. For Kebenhavns, Fre--
deriksberg og Gentofte kommuner oprettes
et felles huslejensevn. AT
Der oprettes endvidere i henhold til for-
slagets § 73 et huslejerad, hvortil nevnenes
afgarelser kan indankes. Rédet skal end-
videre vewmre radgivende for boligministeren
i huslejesporgsmal. . R
Ved udlejning af en lejlighed, der . ikke -
tidligere har veeret udlejet, har lejen inden-
for det private, ustottede byggeri som' pa-
peget i mine indledende ' bemsrkninger
hidtil kunnet fastsmttes frit, idet ‘alene lov-
givningens almindelige dgerbestemmelser har
dannet grensen for, hvilken leje' der kunne
kreeves. - - : S L
I det sociale byggeri og det  private,
stottede byggeri har lejen ved forste udlej-
ning derimod i henhold til byggestgttelov-
givningen veret undergivet kontrol. -
De ekstraordinare forhold pi byggemar-
kedet har medfert, at lejen i det private,
ustettede byggeri ofte pa grund af over-
priser pa. materialer eller:arbejdskraft eller.
seerlig dyr finansiering har ligget meget hojt.
Som et Ied i bestrabelserne. for at holde lejen
pa et si lavt niveau som muligt ‘er det
derfor pakrevet, at der indferes en effektiv
kontrol' med lejefastswmttelse indenfor ny-
byggeriet. En -kontrol alene gennem: et

huslejestop vil ikke veere tilstreekkelig il .-

opnéelsen heraf. Efter lovforslagets §-74 -
skal derfor den ferste fastswmttelse af lejen
godkendes af huslejenzvnet. SR
Da man i 1939 fra lovgivningsmagtens
side traf swrlige foranstaltninger for at -
hindre, at ‘den forventede knaphed  pa
boliger medferte stigning i huslejen med de
deraf folgende konsekvenser dels for. lejeren
og dels med hensyn til prisniveauet, var
det 4benbart, at de regler, der blev gennem-
fort for det byggeri, der allerede var opfert, -



