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. [Ministeren for byggeri og _boligvaesen.]
~ Det var p& daverende tidspunkt patraen-
‘gende nodvendigt at fa foreget byggeriet
- mest muligt, og man mente antagelig, at det
“var pakrevet af hensyn til sikring af den for
byggeriets fortseettelse nedvendige rentabili-
tet, at’ bygherrerne blev: stillet s& frit, at
- endog en misforholdsleje kunne vere tillads.

1 denne forbindelse mé man erindre, at
boligproduktionen i det veesentlige hvilede
- pé det private byggeri, idet det sociale byg-
“geri’ kun vatetog en: mindre del af den
samlede boligproduktion. Siden  da. har
‘imidlertid ' situationen pd boligmarkedet
‘endret sig, saledes ‘at indgrebene fra det

offéntliges side nu — modsat situationen i
30erne og begyndelsen af 40erne — gr ud
pa at sege at regulere byggevirksomheden
for “at hindre, at der ivarkssttes mere
byggeri end svarende til tilgangen af arbejds-
“kraft og materialer. - :

~Dertil kommer, at de sociale selskabers
~organisation nu er udbygget pd en sddan
méde, at de er i stand til at patage sig en
langt storre del af den samlede . boligpro-
duktion end i 80erne- og begyndelsen af

40erne; siledes at byggeriets onifang ikke
udelukkende er afhengigt af det private
bolighyggeris rentabilitet. .- -

Man - behgver derfor ikke lengere at
* frygte, at adgangen til retslig provelse af
lejen i nybyggeriet skal afholde bygherrerne
fra at swette byggeri i gang. Baggrunden
for bestemmelsens indferelse ma séledes
siges at:vaere bortfaldet, men hertil. kommer,
at dens berettigelse heller ikke igvrigt synes
at kunne st& for en nermere provelse.

. Under normale forhiold, d. v. s. nir der er’
tilstreekkeligt udbud af tidssvarende lejlig-
heder til rimelige priser, viser. erfaringen,
at lejerne ilke foler trang til at gore brug,
af en regel om nedsmttelse af leje, der str 1]
misforhold il det lejedes veerdi, og der er.
heller ingen grund til at tro, at specielt!
~ lejerne i det nyere byggeri under sidanne
forhold — om loven tillod det — ville pa-
berabe sig en sidan regel. Nar der er et
passende udbud af tidssvarende lejligheder, |
er' der nemlig ikke sterre modseetning. mel-
lem lejen i wldre og nyere ejendomme end
naturligt: begrundet i forskellen i udstyr,
indretning, beliggenhed o. lign. f
. Indtreeder der en-ekstraordineer situation |
med knaphed pd boliger, viser erfaringen |
bade fra den forste og anden verdenskrig,.
at huslejen leegges fast i bestaende lejligheder,
og reglen om misforholdsleje fir da kun
betydning for de nye ejendomme, men her;
goelder: den altsd som folge af undtagelses-
bestemmelsen i § 34, stk. 2, ikke. '
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. Forholdet; er siledes det, at, i den eneste

situation, hvor bestemmelsen kunne have -
nogen virkelig betydning, gelder den ikke.. -

‘Dette er ikke holdbart, og jeg har derfor.som
sagh fulgt udvalgets forslag om at ophesve
denne lovbestemmelse. -~~~ . . o -
T den geldende - lov ‘er der.ikke. fastsat
nogen grense for, hvor stort et beleb ud-
lejeren kan kreeve i forudbetalt leje, indskud
eller depositum. Lovens -§ 36, stk. 2, fast-
swtter alene, at dersom der er forudbetalt
leje for et leengere tidsrum end 4 maneder,
skal det belgb, der er betalt udover 4 méne- -
ders leje, forrentes med 5 pet. '

Lovforslagets § 36 bestemmer, at leje ikke
kan kreeves forudbetalt for . et lengere
tidsrum -end 6 méneder. Ejheller kan der -
hos lejerne kreeves andet indskud af en sddan
storrelse, at det samlede belgb — eventuelt
forudbetalt leje - indbefattet — overstiger
6 maneders leje. - < . o
‘Denne regel er indsat. i lovforslaget, fordi
udlejerne i de senere.ir er:kommet. ind pé
som betingelse for udleje “af lejligheder i
nyopforte ejendomme at. kreeve indskud af |
de lejlighedssogende enten. som forudbe-
taling af husleje for et lengere tidsrum eller .
pa.anden made; f. eks. mod .obligationer,
praeferenceaktier eller lignende. En' sidan
ordning er uheldig, idet lejerne pa grund af
boligmanglen. ofte ikke ser anden udvej for
‘at skaffe sig en lejlighed end .at acceptere
sadanne usedvanlige betingelser. e

" Den normale finansiering "af- de :sociale
boligforetagender berores-ikke: af bestem-
‘melsen; der er i § 36, stk. 3, gjort en udtryk-

| kelig undtagelse i s& henseende.  For andre

boligforeninger og aktieselskaber kan . dis-
pensation ‘meddeles af ‘huslejen@vnet, og
forslaget er- i overensstemmelse. ‘med det
gkonomiske udvalgs forslag..: - . = '
Reglerne i det i forrige rigsdagssamling
fremsatte  lovforslag. om: varmefordelings-
malere er indarbejdet i lovforslagets § 47, -
dog saledes at de pageeldende bestemmelsers
gyldighed ikke er begrenset til en enkelt var-
‘meperiode. e e e
-1'§.160 er foresliet optaget en overgangs- .
bestemmelse vedrgrende varmeperioden 1948
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§ B0 er en ny bestemmelse, 1d§f}:fa8t— :

| 1eegger retsforholdet mellem udlejer og lejer, .

hvis det lejede efter den aftalte tiltreedelses-
dag bliver sdelagt. -~~~ oo

Hovedreglen er, at lejemalet ‘bortfalder,
men der gives lejeren ret til: at’ fortsemette
lejemalet, hvis det lejede genopferes i ve-
sentlig ueendret skikkelse inden-en vis: fid.
~ Af de i.den gwmldende lejelovs:§ 56 op- -

regnede undtagelser fra. hovedreglen i § 55 :



