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herfor for erhvervslejevoldgifsretten, nér
han senest en maned efter opsigelsens mod-
tagelse indleverer skriftlig begeering herom
til voldgiftsretten.

Dette dobbelte st lovregler, der fast-
swtter sidelobende frister af forskellig leeng-
de; og som palegger lejeren bade at prote-
stere over for udlejeren og selv at anlegge
sag ved erhvervslejevoldgiftsretten, har i
praksis givet anledning til overordentlig
mange vanskeligheder og. misforstielser.

Lovbestemmelserne har saledes gjort
det nedvendigt i almindelighed at have to
sager lobende samtidig om enhver’ opsigelse
af erhvervsbeskyttede lejemal, nemlig dels
den af udlejeren efter modtagelsen af leje-
rens indsigelse anlagte sag ved de ordinsere
domstole (i Ksobenhavn m.v. boligvold-
giftsretten), dels den af lejeren ved erhvervs-
lejevoldgiftsretten anlagte sag.

Dette skyldes den omstendighed, at
erhvervslejevoldgiftsrettens kompetence er
begreenset til to bestemte spergsmil, nem-
lig om lejemalet uanset opsigelsen skal fort-
swttes og da pd hvilke vilkar, eller om det
skal ophore enten mod eller uden erstatning
til lejeren, en kompetencebegreensning, der
er en nedvendig folge af voldgiftsrettens
sammensatning. Alle andre indsigelser mod
opsigelsen, f. eks. at denne ikke er lovlig
efter kontrakten, at den er fremkommet
for ‘sent, eller at den, der efter lejerens
fraflytning eonsker at benytte lokalerne,
ikke er identisk med ejeren af ejendommen,
kan derimod ikke afgeres af erhvervsleje-
voldgiftsretten, men skal afgeres af de
almindelige domstole. Hertil kommer, at ud-
lejeren, selv om det er ganske utvivlsomt, at
lejeren vil krave beskyttelse efter erhvervs-
lejeloven, ikke har kunnet undlade inden 2
ugers fristens udleb at forelegge opsigelsen
for den ordinsre ret. For det forste har ud-
lejeren ikke kunnet lobe den risiko, at lejeren
mod forventning ikke indbragte opsigelsen
for -erhvervslejevoldgiftsretten, idet han i sa
tilfwelde, sifremt fristen for hans vedkom-
mende var udlebet, var afskéret fra at ind-
bringe opsigelsen for retten til godkendelse.
Derneest har opsigelsens indbringelse for de
ordinsre domstole veeret nedvendig for deb
tilfzelde, at ethvervslejevoldgiftsretten skulle
komme til det resultat, at lejerens virksom-
hed ikke havde krav pa beskyttelse, idet er-
hvervslejevoldgiftsretten, nér dette er til-
feldet, ikke er kompetent til at godkende op-
sigelsen, men alene kan afvise sagen eller fri-
finde udlejeren. . ,

Endelig er det ofte sket, at lejere har
troet, at det var tilstreekkeligt, nar de efter
opsigelsens modtagelse = gjorde indsigelse
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over for udlejeren inden 2 ugers fristens ud-
lob, idet de er giet ud fra, at de i retbenun-
der den sag, udlejeren herefter matte an-

| legge, kunne fremsatte alle deres indsigelser

mod opsigelsen, derunder deres krav om -
erhvervsbeskyttelse, og eventuelt f4 sagen
henvist til erhvervslejevoldgiftsretten. Forst
i retten er de blevet bekendt med, at de skulle.
have anlagt en selvsteendig sag ved erhvervs-
lejevoldgiftsretten. Hvis den fastsatte méa-
nedsfrist for denne sags anleg da har vee-.

“ret udlobet, hvilket i almindelighed vil veere

tilfseldet, inden udlejerens sag kommer for
retten, har de mistet adgangen til at kreeve .
erhvervsheskyttelse og dermed adgangen il
at fa erstatning for lejeforholdets afbrydelse.

For at simplificere disse indviklede be-
stemmelser foresldr . man, at erhvervsleje-
voldgiftsretten nedlegges som selvstendig
ret, og at afgerelsen af de swrlige sporgsmal
om erhvervsbeskyttelse, som nu henhgrer
under erhvervslejevoldgiftsretten, henlegges
til de ordinsere domstole (i Kgbenhavn, Fre-
deriksberg og Gentofte kommuner til bolig-
voldgiftsretten, som man, jfr. nedenfor ad
§ 120, foresldr beneevnt boligretten), men
saledes at retten, ndr siddanne spergsmél
foreligger til afggrelse, tiltreedes afliaegdom~
mere, valgt af parterne for hver enkelt sag.
Fremgangsmaden vil herefter blive folgende:

Nsr en lejer af et erhvervs- eller forret-
ningslokale, hvad enten det drejer sig om et

erhvervsbeskyttet lejemal eller et 'iklke er-

hvervsbeskyttet lejemal, bliver opsagt af
udlejeren, skal han inden 2 uger efter opsi-
gelsens modtagelse over for udlejeren frem-
swette indsigelse mod opsigelsen. Udlejeren
m4 da inden 2 uger efter indsigelsens mod-
tagelse indbringe opsigelsen for retten. Nar
sagen kommer for retten, kan lejeren, uden
at ‘der herfor er fastsat nogen seerlig frist,
fremswette alle sine indsigelser mod opsigel-
gen, derunder den indsigelse, at han anser sig
for erhvervsbeskyttet, og at han derfor pé-
star opsigelsen behandlet. efter de swrlige
regler om opsigelse af erhvervsbeskyttede
lejemal. Nar denne indsigelse fremsettes, og
i det hele ndr spergsmal, der tidligere hen-
horte under erhvervslejevoldgiftsretten, skal
afgores, tiltreedes retten af -leegdommere,
valgt af parterne. Uden -for Kobenhavns,
Trederiksberg og Gentofte kommuner har
man bibeholdt  den hid#il - geldende ord-

ning, hvorefter hver af parterne veelger 2

legdommere (voldgiftsmeend), siledes - at
retten kommer til at bestd af underretsdom-
meren og 4 for den enkelte sag valgte leg-
dommere. Inden for boligrettens omride
har man fundet det righigst kun at lade hver
af parterne veolge een leegdommer, siledes at



