3585 Tilleg A. (225).
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F. t. L. om leje.

tilfelde, at udlejeren onsker at benytte det
lejede helt eller delvis til andet end erhvervs-
eller forretningsvirksomhed, har man der-
imod foresldet at give domstolene mulig-
hed for at tilsideswmtte opsigelsen, nar de
under hensyn til begge parters interesser
finder imedekommelse af udlejerens gnske
abenbart ubillig. Dette har man fundet ned-
vendigt, idet der, hvis udlejerens snske om
at benytte det lejede til andet end beboelse
i alle tilfeelde gav ubetinget adgang il op-
sigelse, kunne tenkes at fremkomme urime-
lige resultater, seerligt ved opsigelse af er-
hvervsiejemal. :

Bestemmelsen i L. L. 347 og 348 § 56,
stk. 1, nr. 6, 1. punkbum, 2. led, og 2. punk-
tum, har altid veeret anset gewldende ogsa
for erhvervs- og forretningsiokaler og er
derfor optaget i forslaget som § 86, stk. 1,
nr. 2, pkt. a og b.

Derimod er det af domstolene antaget,
at bestemmelsen i den hidtidige lejelovs § 56,
stk. 1, nr. 6, 4. punktum, om, at en udlejer
der ved opsigelsens afgivelse bebor en lej-
lighed, kun kan opsige mod at stille sin
egen lejlighed til radighed for den opsagte
lejer, ikke finder tilsvarende anvendelse pa
erhvervs- og forretningslokaler, og man har
derfor ikke medtaget denne bestemmelse 1
§ 86, stk. 1, nr. 2.

Ej heller har man medbaget bestemmel-
sen i den geldende lovs § 56, stk. 1, nr. 6,
6. punktum, om ret for den opsagte lejer til
at overtage en tidligere udlejers lejlighed,
1det det formentlig ikke har veeret hengigten,
at denne skal finde anvendelse pa andet end
beboelseslejligheder.

Hvad dernwmst angér reglen i den geel-
dende lovs § 56, stk. 1, nr. 6, 3. punktum,
om, at opsigelsesretten kun kan benyttes
til fordel for een af flere udlejere, er det
tvivlsomt, om denne regel efter den nugaml-
dende lejelov finder anvendelse pé erhvervs-
og forretningslokaler; domstolene synes neer-
mest tilbgjelige til at antage, at dette ikke
er tilfeldet. Bestemmelsen, der er indfejet
i lejeloven ved lov nr. 264 af 31. ma) 1945,
er ifglge bemserkningerne il forslaget til
denne lov begrundet med, at adgangen til
at benytte opsigelsretten i § 56, stk. 1, nr. 6,
til fordel for flere medejere medforer en fare
for aftaler om sameje med det seerlige formal
at omgd de gw®ldende regler om lejemals
uopsigelighed. Da denne fare .efter mini-
steriets formening ogsé foreligger med hen-
syn til de af § 84 omfattede lejemal, har man
som § 86, stk. 1, nr. 2, pkt. ¢, i forslaget op-
taget en til forslagets § 68, stk. 1, nr. 5, pkt. c,
svarende bestemmelse, gdende ud pa, ab
sifremt ejendommen ejes af flere personer
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i forening, kan opsigelsesretten kun benyttes
til fordel for een af dem, og dersom en af
ejerne har lokaler i ejendommen, der be-
nyttes il andet end beboelse, og som ikke
er af uvesentlig betydning, kan der ikke
foretages opsigelse til fordel for nogen af de
andre. Den omstendighed, at en medejer
bebor en lejlighed i ejendommen, vil ikke
hindre en anden medejer i at opsige i hen-
hold til § 86, stk. 1, nr. 2, og det samme er
tilfreldet, dersom en medejer alene benytter
f. eks. et mindre lagerrum eller et andet
lignende lokale af uvewmsentlig betydning.
Besternmelsen vil ikke udelukke en medejer,
der benytter lokaler i vedkommende ejen-
dom, fra at anvende opsigelsretten 1 henhold
til § 86, stk. 1, nr. 2, til at komme i besiddelse
af yderligere lokaler, uanset om en eller
flere af hans medejere ogsé har lokaler i ejen-
dommen, nar blot ridighed over disse eller
nogle af dem ikke er tilvejebragt ved an-
vendelse af opsigelsesretten 1 henhold til
§ 86, stk. 1, nr. 2. ,

Bestemmelsen i § 86, stk. 1, nr. 2, pkt. d,
er en loviwstelse af domspraksis, hvorefter
lejemal om lokaler, der er udlejet bade til
beboelse og erhverv, kun kan opsiges af en
udlejer, nar ogsé udlejeren agter at be-
nytte lokalerne til bade beboelse og erhverv.

Til §§ 87—89.

Bestemmelserne svarer til L. L. 347 og
348 §§ 62—64.

Til kapitel XTI

| Sarlige regler om beskyttelse af erhvervsvirk-

somheder 1 lejet ejendom.

I henhold til den nugwldende lejelovs
§ 60, jfr. § 58, skal en lejer af et erhvervs- og
forretningslokale, som opsiges af udlejeren i
medfer af lejelovens § 60, jir. § 56, safremdb
han ikke vil godkende opsigelsen, senest 2
uger efter dennes modtagelse skriftligt frem-
swbte indsigelse derimod, og udlejeren mé da
foreleegge opsigelsen for retten (i Koben-
havn, Krederiksberg og Gentofte for bolig-
voldgiftsretten) til godkendelse inden 2
uger efter indsigelsens modtagelse.

Ved siden af denne almindelige bestem-
melse geelder den swmrlige besternmelse i § 3
ilov nr. 55 af 23. marts 1937 om beskyttelse
af erhvervsvirksomheder i lejet ejendom
(nedenfor kaldet ,,erhvervslejelovent), hvor-
efter en lejer af et erhvervs- og forretnings-
lokale, som efter udlgbet af et ar fra lejemé-
lets ikrafttreeden bliver opsagt af udlejeren,
og som anser sig beskyttet efter de swmrlige
regler i denne lov, kan indbringe spergsmalet
om lejemalets fortseettelse eller om vilkarene
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