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adskillige retssager, kun 'gor bestemmelsen
uklar. - .Det méd- nemlig anses for at felge
umiddelbart af bestemmelsen i den nu fore-
sldede, indtil 1943 gxldende form, at udlej-
eren p& en efter. forholdene i det enkelte
. tilfeelde rimelig méde skal kunne godtgare,
at den:af ham patenkte bygningsforanstalt-
ning kan gennemfores, og udlejeren vil, der-
som byggeriet mé opgives, f. eks. p& grund
af at de fornedne tilladelser ikke har kunnet
opnés, efter omstendighederne kunne ifalde
erstatningsansvar over for den lejer, som i
henhold til opsigelsen er fraflyttet det lejede.

Tl stk. 1, nr. 8: Der har ved anven-
delsen af den nugeldende bestemmelse
i§ 56, stk. 1, nr. 2, om opsigelse af en lejer,

der er funktionser ved ejendommens drift,
veeret en del usikkerhed med hensyn til

forstdelsen af udtrykket ,funktionmr ved
ejendommens drift, idet praksis har fast-
slaet, at ikke alt arbejde ved ejendommens
drift omfattes af bestemmelsen, . men at
dette m& bero swrlig pd arbejdets art og
omfang. Det er efter praksis givet, at en
lejer, der som inspektor eller viceveert ved
en ejendom optreeder som ejerens represen:
tant over for de ovrige lejere, m4 anses som
funktionzer i lovens forstand, men i talrige
tilfeelde vil det veere tvivlsomt, om det ar-
bejde, lejeren har pataget sig, efter sin be-

skaffenhed vil medfore, at han anses som |

funktionser ved ejendommens drift, siledes
at han kan opsiges, hvis udlejeren i hans
sted ensker en anden til at udfere arbejdet
og i forbindelse hermed benytte hans lej-
lighed.. Ved afgorelsen heraf giver bestem-
melsen i § 56, stk. 1, nr. 2, i dens nuveerende
affattelse kun den ganske vage rettesnor,
der ligger i begrebet funktionsr. :

..~ Man har derfor overvejet en sndring
af lovbestemmelsen, siledes at det af denne
tydeligere kommer til at fremgs, hvilken
slags arbejde ved ejendommens drift, be-
stemmelsen ‘omfatter. Efter ministeriets
opfattelse mé begrundelsen for, at-en udlejer
skal veere berettiget til at opsige en lejer,
der opherer med sit arbejde ved ejendommen,
for at benytte lejligheden til efterfalgeren,
soges deri, at-det for udferelsen af det pa-
geeldende arbejde er af betydning, at den
person, der skal udfere det, bor i ejen-
domimen. - 'Man har derfor ment at burde
foresla dette kriterium lovfwmstet som vej-
ledende ved -afgerelsen- af, hvilken art- ar-
bejde bestemmelsen -kan komme til' anven-
delse pad. Som eksempler pa arbejder, der
vil veere omfattet af den foresliede formu-
lering, kan nwzvnes arbejde som inspektor
eller viceveert ved en ejendom; bestdendei at
repraosentere udlejeren over for - lejerne,
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f. eks. ved modtagelsen af lejebetalinger,
ved modtagelsen af henvendelser fra lejerne
om udferelse af reparationsarbejder o. a..
Hndvidere vil varmemesterarbejde normalt
veere  omfattet af bestemmelsen, idet det
— omend méske ikke altid s8 dog almindelig-
vis — vil veere af betydning for den forsvar-
lige pasning af et centralfyr, at varmemeste-,
ren har bopel i ejendommen. Derimod vil
bestemmelsen i hvert fald i al almindelighed
ikke omfatte swdvanligt rengeringsarbejde
ssom trappevask, gardfejning o. lign., idet
sadant arbejde lige s8 godt-vil kunne udfsres
af en:uden for ejendommen boende person.

T4l stk. 1, nr. 6. For at gere den hidtil
geeldende bestemmelse i § 56, stk. 1, nr. 6,
om opsigelse i tilfeelde af, at udlejeren selv
onsker at bebo den pigmldende lejlighed,
mere overskuelig, har man foresléet den op-
delt i punkteine a—f. -~ - .

Tovrigt er. der i bestemmelsen  efter

forslaget foretaget folgende wmndringer:

I pkt. &) har man ment det rimeligt
at give udlejeren ret til at regne den tid, .
i hvilken han skal have haft tinglyst skede
eller anden tinglyst adkomst p4 ejendommen
for at kunne.afgive opsigelse, fra det tids-
punks, da-hans segtefelle fik sidan adkomst
pa ejendommen. Dette vil navnlig fa betyd-

Efter den nugeldende regel er lengden
af det tidsrum, i hvilket man skal have haft-
tinglyst skode for at kunne afgive opsigelse,
afhengig af, om sddan adkomst er erhvervet
for eller efter den 13. december 1946; er

.adkomsten ‘erhvervet for denne dato, kan .

opsigelse afgives efter 1 ars forleb, i modsat

fald forst efter 2 ars forlsb. Da denne son-

dring nu ikke lwngere vil have praktisk
betydning, har man slettet 1 &rs reglen som
overfledig. ~ =~ -

‘Den _wndrede formulering i pkt. c)-
tilsigter ikke nogen realitetseendring, men
er foretaget, fordi den nuverende formule- .
ring ‘kan ‘give anledning “til ‘den misfor-

“stdelse, at en person, deri forening med andre
.6Jer en ejendom, pd egen hind kan afgive

opsigelse. - : :
Bestemmelsen i'pkt. d) svarer til 4.

'og 5. punktum i den nugwldende § 56, stk. 1,

nr. 6. Man har overvejet at foresld, at leje-
ren, nar udlejeren bebor et eller flere enkelt-
vearelser i ejendommen, skulle have ret til at
overtage de pageeldende veerelser, men har.
dog afstéet herfra, da lejemdl om enkelt-

veerelser er frit opsigelige, og en sidan ret -

derfor kun ville vewre af ringe wveserdi for .
lejeren, - T

Bestemmelsen ‘i pkt. ¢) er ny og i det
vasentlige en.lovimstelse af den retspraksis,



