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nye byggeri, da nybyggeriet kun udger en
ganske ringe procentdel af den samlede bolig-
masse, og da en siddan ordning ville stride
mod det boligpolitiske mal: at opretholde
et lavt huslejeniveau. ‘

Provenuet af den differentierede hus-
lejeafgift foreslar udvalget anvendt til en
forsget rentelempelse med .deraf folgende
lavere husleje for det stottede byggeri, som
-finder sted under det fremtidige hoje bygge-
omkostningsniveau, og for den del af det
stottede byggeri, som allerede er opfert
under de heje byggeomkostninger,

- Da krav om lejeforhojelse af hensyn il
udlejerne begrundes med stigningen i drifts-
udgifterne, har udvalget til belysning af
dette spergsmal foretaget en  analyse af
regnskaber for et sterre antal ejendomme for
at soge fastsldet, 1 hvilket omfang drifts-
udgifterne er steget siden 1939. .

Denne undersggelse viser, at de egent-
lige driftsomkostninger. (d. v.s. de drifts-
omkostninger, der ikke vedrgrer den inve-
sterede kapital) i perioden 1938—1946/47
er steget med omkring 45 pct. Kapital-
omkostningerne er derimod faldet, idet der
ved konverteringer af kredit- og hypotek-

foreningsldn har kunnet opnds visse bespa--

relser pa renteudgifterne, der af udvalget er
anslaet til 1%, pet. af. de. pagmldende lén.
Bortfaldet af lejeledigheden, der for krigen
gennemsnitligc var ca. 115 pet. af bolig-
‘massen, har medfert en besparelse pad om-
kring 1% pet. af lejen. -

Udvalget kommer herefter til det resul-

tat, at lejen for ejendomme med typisk finan-.

slering og med typisk forhold mellem ejen-
domsskyldveerdi og lejeindtegt, og hvor der
ikke siden 1939.er sket lejeforhojelser ved
frivillige overenskomster, for at give deek-
ning for stigningen til og med 1946 1 de sam-

lede driftsomkostninger skal forhgjes med-

ca. 7 pct., sifremt man regner med 1 pet.
mindre afkastning af egenkapitalen, men
med ca. 10 pet., hvis man tillader uforandret
afkastning af denne. o S
Med hensyn til administrationen of den
ekstraordinere lejelovgivning foreslar ud-
valget, at der nedsettes seerlige huslejensvn
i hvert amt, og atb disses afgerelser skaj kunne
indbringes for et for hele landet feelles hus-
lejerdd, som igvrigt skal veere rddgivende for
boligministeren i huslejespergsmal.

Udvalgets forslag om udvidelse af hus-
lejestoppet til ab geelde alle lejemal, om kon-
trol med lejen i nybyggeriet, om forbud mod
frivillige overenskomster og om ophsevelse af
bestemmelsen, hvorefter sag om misfor-
holdsleje ikke kan indbringes for retten,

F. t. 1.-om leje. *
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for der er hengaet 10 &r efter den»pégaeldeﬁde
ejendoms opferelse, kan ministeriet fuldt ud

tiltreede ud fra de synspunkter, som er nsevnt . -

foran, og som er nermere uddybet i udvalgets
betenkning, T '

Det fra udlejerside fremsatte enske om.
en forhgjelse af huslejen, begrundet med
stigningen i driftsudgifterne, mener mini-
steriet derimod ikke at kunne imedekomme.
Den af wudvalget foretagne undersggelse
viser som neevnt, at.en vis stigning i drifts-
udgifterne har fundet sted, men ministeriet
finder ikke, at forhgjelsen kan betinge, at
man i den nuvserende usikre gkonomiske
situation gar med til en almindelig forhejelse
af huslejeniveauet. Prisudviklingen -~ har
varet ‘meget ujwvn i den -senere .tid, . og
flere forhold tyder pa, at et vist prisfald vil
kunne indtreede i en- forholdsvis. ner frem-

A tid. Det ville veere meget uheldigt, om. en

sadan prisfaldstendens skulle modarbejdes -
ved en forhojelse af huslejen, der som be-
regnet af udvalget vil pavirke pristallet ret -
steerkt i opadgaende retning. Indtreeder et
sddant prisfald, afsveckkes desuden i veaesent-
lig grad den -motivering, der er fremfort

for. en huslejeforhojelse som folge af stig- =

ningen i, driftsomkostningerne. Ministeriet
vil derfor finde det rimeligt, at man
ikke tager stilling til huslejens fremtidige .
niveau, for mere stabile prisforhold er i
sigte. - - - . o .
" Med hensyn til udvalgets. forslag om
indfd@relse‘ af -en huslejeafgift bemarkes fol-
ende: o e
& Ministeriet er enigt med udvalget i, at.
der ikke bar palegges det seldre byggeri en
generel . afgift til udligning mellem leje-
niveauet 1 dette og i det nyere byggeri. En
sddan. ordning vil som anfort stride imod
det boligpolitiske mal at fastholde det lave
huslejeniveau, men hertil kommer, at ‘pris-
niveau ,og. renteniveau fremdeles er si
ustabile, ‘at man ikke kan bedemme, hvor-
ledes huslejeniveauet i nybyggeriet pa leenge-
re sigh vil komme til at ligge. .. - -
Ministeriet - anser. det - imidlertid -ogsé. -
for beteenkeligt at indfere. en huslejeafgift
som -den af udvalget foresliede, der alene
vil ramme: visse befolkningsgrupper. For-

-méalet med den differentierede huslejeafgift

er at opnd, at boligmassen fordeles mere lige- -
ligt ved oprykning af store husstande, der
i gjeblikket bor i sm4 lejligheder, til de storre
lejligheder og -en nedrykning af de smé hus- -
stande, der bebor store lejligheder, til mindre, -
Skal afgiften virke efter sin hensigt, mé den
imidlertid blive ret kraftig, méske endog
betydelig hojere end den af udvalget som -
eksempel neevnte afgiftssats,: og en sidan



