3649

lejeforhojelse giver imidlertid mulighed .for
omgdelse af huslejestoppet og rummer en
fare for, at bestrmbelserne for at holde det
lave huslejeniveau pa leengere sigt ikke kan
lykkes. Hiterhanden som der bliver bygget
flere og flere lejligheder til det heje pris-
niveau, og spendingen mellem de to - hus-
lojeniveauer derfor vil foroges, vil nemlig
tilskyndelsen til indenfor den wldre ‘bolig-
masse at sege gennemfort lejeforhajelse gen-
nem frivillige overenskomster stige steerks,
samtidig med at lejerne vil f4 vanskeligt ved
at-modstd udlejernes onsker herom.

- Sporgsmalet, om overenskomster om
lejeforhojelse i bestdende lejemal. ber til-
lades, er igvrigt en sag, der ikke alene angar

de implicerede parter, men ogss - vedrerer.

samfundet som helhed, idet forhgjelsen af
huslejen pévirker pristallet og dermed far
virkning for lenninger og prisniveau. .
Udvalget foreslar af de anforte grunde,
at der indfores en bestemmelse om, at der

ikke uden myndighedernes godkendelse un-

der et lejemals bestien kan indgas aftale

om andringer i lejevilkdrene, hvorved disse.

bliver mere. byrdefulde for lejeren.

- Ved udleyning of lejligheder - eller lokaler,
der ikke hidiul har veret udlejet, har lejen
indenfor det private ustettede byggeri kunnet

fastswttes frit; idet alene lovgivningens al--

mindelige &gerbestemmelser har ~ dannet
greensen for, hvilken leje der kunne kraoves;
inden for det sociale og det stottede private
byggeri har lejen ved forste udlejning: der-
imod i henhold til byggestettelovgivningen
veeret undergivet kontrol. De ekstraordinsre
forhold pé. byggemarkedet har medfert, at
lejen i det private ustottede byggeri ofte
pa grund af overpriser p4 materialer eller

arbejdskraft eller seerlig dyr finansiering har

ligget meget haijt. 4

Da kontrol med denforste lejeanseet-
telse i nybyggeriet er et nedvendigt korrelat
til huslejestoppets udvidelse til at galde alle
lejemél, og da boliger og lokaler bar stilles
pd linie med andre varer, der pi grund af
knaphed er underkastet kontrol med prisen,

har udvalget foreslaet, at-huslejen indenfor:

det. private ustettede byggeri indtil videre
ved den ferste fastsattelse af lejen skal god-
kendes af det -offentlige. ’

4 Bom udgangspunkt for undersegelsen
af det i kommissoriets punkt 4 omhandlede
spergsmal om - udligning of huslejeniveau-
erne 1 gamle og nye ejendomme har udval-
get sggt at danne sig et billede af det sand-
synlige huslejeniveau i det fremtidige bolig-
byggeri. Man mener at kunne g ud fra, at
huslejen i det fremtidige private ustettede
byggeri i det mindste vil komme til at ligge
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60 pct. over forkrigshuslejen for tilsvarende
lejligheder. Holdes lejen i det eldre byggeri
nede, er der siledes en spwnding mellem de
de 2 niveauer. P4 denne baggrund har mian
foretaget en undersogelse af spergsmslet
om, hvorvidt der bor palegges en husleje-
udligningsafgift eller andre afgifter pa den
billige del af boligmassen.

Udvalget anser en huslejeafgift som

‘et virksomt middel mod boligmangelen

og den uheldige fordeling af lejlighe-
derne. Det lave huslejeniveau og det der-

‘| af folgende eondrede forhold mellem ind-

komster og udgifter til husleje har medfart
en stigning i eftersporgslen efter selvstaen-
dige lejligheder og ‘en forskydning i bolig-
eftersporgslen “henimod dyrere (storre og
bedre) lejligheder, og begge disse forhold
medvirker til at forlenge den periode, hvor
der endnu vil vaere boligmangel, og medferer
en skav fordeling af lejlighederne i den be-
stdende boligmasse i forhold til de lejligheds-
sggendes behov. For at modvirke disse tem-"
denser foreslar udvalget, at der sikres fami-
lier en fortrinsstilling il lejlighederne . i
nybyggeriet, sivel i det sociale som i det
private stotbede byggeri, og at standard- .

 forbedringen (opferelse af sterre og bedre

lejligheder) indenfor nybyggeriet holdes no- -
get under betalingsevnen, navnlig for den
del af lejerne, der har sterre indteegter, -
Udvalget mener, at man endvidere bor
finde en sddan form for tilvejebringelse af
ligeveegt mellem udbud og eftersporgsel pa
lejemarkedet, at man kan opnd dels en mere
rationel udnyttelse af den til enhver tid be-
stdende boligmasse under hensyn til befolk-
ningens objektive behov, ‘dels at bolig-
eftersporgselen fra ugifte og forhen gifte 1
veesentlig grad reduceres, og dels endelig at
de reguleringer pi lejemarkedet, som ikke
bliver en. folge af den standardforbedring,
man onsker gennemfort, efterhinden kan
afvikles. v
Udvalget mener; at disse formal bedst
opnés gennem indforelse af en differentieret -
huslejeafgift, der palagges pa en sidan made,
at den ikke kommer til at pahvile den del
af befolkningen, som man netop gennem vor |
bolig- og lejelovgivning i forste rekke har
ensket at sikre billige lejligheder, men der-
imod rammer den del af befolkningen, som
indenfor den billige del af boligmassen har
et for stort boligforbrug i forhold til sterrel-
sen af deres husstand. - '
" Derimod: tager udvalget afstand fra -

“tanken om at gennemfare en generel husleje-

udligning, hvorved der palegges en afgift ps
hele det eldre byggeri, hvis provenu skulle
anvendes til nedbringelse af lejen i det dyre



