1815 Bilag til Bet. 0. Lovf. ang. Adgangen til at tinglyse Geeld. paa- fast- Ejendom, 1816

Deb maa herved tages i Betragtning, at en betydelig Del af dette Byggeri
opfores med Salg for Gje. Det er ofte Haandveerkerkonsortier, der opferer Beboelses- .
ejendomme og gennemforer Finansieringen i nogen Grad ved Hjelp af egne Midler.
Men det er for disse Bygherrer en Forudswtning, at det fuldferte Byggeforetagende
snarest kan selges og de investerede Midler frigores til Tgangsmttelse af nye Fore-
" tagender. Dersom Loven gennemfgres i’ den nu foreslaaede Form, vil den for de for
1938 bebyggede Ejendomme ofte vare en Hindring for Salg, nemlig i de Tilfeelde,
hvor en Prioritering ud over 90 pCt. af Ejendomsskyldveerdien er nedvendig for
Handelens Gennemforelse, saa meget mere som Ejendomsskylden som Regel er
under Anskaffelsesveerdien. Men i samme Grad hindrer Loven Frigerelse af Byg-
herrernes i Foretagenderne investerede Midler til ny Anvendelse. En saadan Hin-
dring synes lidet rimelig paa et Tidspunkt, da Regering og Lovgivningsmagt retter
steerke Opfordringer til de samme Personer om at swtte Beskaeftigelse 1 Gang inden
for det private Byggeri. '
Der kan'enidvidere henvises til; at § 34, jfr. §§ 27 og 28; 1 Lov Nr. 54 af 23. Marts
1937 om Leje bestemmer, at Sager om Nedsasttelse af en- Leje, der staar i Misforhold
til det lejedes Veerdi, ikke kan anlegges, forinden der er hengaaet 10 Aar fra Paa-
begyndelgen af vedkommende Ejendoms Opforelse. Idet Huslejelovens herhen-
horende Bestemmelser ikke er skennet nedvendige for det sidste Tiaars Byggeri, -
synes der heri at ligge en Forudsetning om, at Lovgivningens almindelige Regler
ikke eller i hvert Fald kurn med Lempelser bor gares anvendelige paa dette Byggeri.
Tndnu mere upaakrevet vil Lovens: Anvendelse vare for Villaer, Parcel- og
Rahlehuse.. Sparere virker Loven, for saa vidt disse Ejendomme angaar, skadeligt,
idet den’ modvirker Bestreobelserne for Fremme af Anskaffelse af egen Bolig, der i
ovrigh har fundet udstrakt Stette fra Myndighedernes Side. Yngre Agtepar eller
andre mindrebemidlede disponerer som: Regel kun over ubetydelige Belob, og naar
Hengsyn tages til, at Ejendomsskylden for disse Ejendomme ofte ligger en Del under
Anskaffelsessummen,. forudsatter en. Udbetaling ned: til 90 pCt. af Ejendomsskylden
ofte et Tet stort kontant Belgb. Selv om man i saadanne Tilfmlde kan henvise til
Dispensationsbefgjelsen i Lovens § 7, vil alene Lovens Eksistens paa Grund af det
Usikkerhedsmoment, som Loven har indfert, bevirke, at mange baade Kgbere og
Selgere paa Forhaand opgiver Handlerne, da man ikke ved, om der kan gives Pant
for den Del af Kobesummen, der ligger imellem den af Loven fastsatte Laanegrense
og Kobesummen -~ Udbetalingen.
Samtidig tillader vi os at henlede Opmerksomheden paa et Forhold, der
ventelig i den nermeste Tid vil kunne blive af stor Betyduing.
Som Felge af den sterke Stigning i Obligationskurserne er Spendvidden
mellem de hojere forrentede og de lavere forrentede Kredit- og Hypotekforenings-
obligationer formindsket i en saadan Grad, ab der allerede nu foreligger eller dog 1
den nwrmeste Fremtid maa forventes at fremkomme Mulighed for (rennemforelse
af Konvertering of hajtforrentede Laan. Den Rentelettelse, der igennem: en saadan
Konvertering kan gennemfores, vil veere en hojst paakraevet Hjelp for Rentebetalere.
Men ogsaa i den Form, hvori ovennwmvnte Forslag til Lov om Prioriteringsbegreens-
ning foreslaas forleenget, vil Loven skabe betydelige Vanskeligheder for Gennemforelsen
af en onskelig Rentesenkning gennem Konverteringen. Saa lenge der ikke foreligger
Hjemmel til at gennemfore Konvertering af Kredit- og. Hypotekforeningslaan uden
Samtykke fra efterstaaende Panthavere, kreeves det, at den;. der anmelder Ryk-
ningspaategning til Tinglysning, skal angive Ejendommens Laanegranse og, redegere
for Restgeeldens Beregning. Dersom de paagwldende Panthavere nu eller efter Kon-
verteringen staar over Ejendommens Laanegrense, udkraeves der Erklering om, at
Summen af de paa Ejendommen tinglyste viljesbestemte Pantehzeftelsers. Restgeeld
ikke ved Omprioriteringen forsges med mere end, Omkostningerne ved Ompriori-
teringen, derunder Kurstab. B o .
: En saadan Erklering vil meget vanskeligt kunne afgives, idet Spergsmaalet
er afheengigt af, til hvilke Kurser Konyerteringen effektueres, og herom kan. man
intet vide paa.det Tidspunkt, Anmeldelsen til Tinglysning, sker.. :
7 1det vi henviser #il foranstaaende, tillader vi os at foreslaa, at der i det fore-
lagte Lovforslag indferes folgende Aindringer: o o
-7 1§38, Iste Stykke, foreslaas indfajet en Bestemmelse. under et nyt. Bogstav
om, at Paategninger paa Pantebreve om Tilbagerykning for et Kreditforeningslaan



