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- Bemeerkninger til foranstasende Lovforslag. I

Naoerverende Loviorslag er udarbejdet
paa Grundlag af en Beteenkning afgivet af
det af Indenringministeriet den 21. Juni
1934 nedsatte Udvalg til Forberedelse af
en Lovgivning om Retsforholdet mellem
Ejere og Lejere af Beboelseslejligheder og
Forretningslokaler, og der henvises i denne
Forbindelse til de indledende Bemaerkninger
til Forslaget til ,,Lov om Leje“.

Det nwvnte Udvalgs Flertal har an-
gaaende de Forhold, namrveerende Forslag
omhandler, i Beteenkningen fremsat felgende
principielle Synspunkter som Ministeriet i
Hovedsagen kan tiltreede:

»Den til Grund for Forslaget liggende
Tanke er, at der tiltreenges en serlig Be-
skyttelse over for Udlejeren for Lejere af
Lokaler, der benyttes til Erhvervsvirk-
somhed. Der er vesesentlig to Hensyn, der
her gor sig geldende.

Naar en Mand gennem Aars Arbejde
har skabt sig en Kundekreds i en bestemt
Forretning paa et bestemt Sted, er det uri-
meligt, at den Veerdi, der ligger heri, skal
kunne overfores til andre, enten det nu er
Verten selv, der vil overtage Forretningen,
eller han har fundet en ny Lejer, der er
villig til at give en storre Leje, netop under
Hensyn til, at han tillige faar en fast
Kundekreds. En saadan Overtagelse af en
Veerdi, andre har skabt, ber ikke kunne ske
gratis.

Men ogsaa i Tilfwlde, hvor der ikke er
Tale om, at en Efterfolger faar Gavn af
den Kundekreds, der er skabt, kan den
Erhvervsdrivende treenge til Beskyttelse.
Hvis f. Eks. Veerten vil leje ud til en helt
anden Slags Forretning end den, der hidtil
har veeret, eller han vil udvide en bestaaende
Forretning i en anden Branche med Loka-
lerne fra den paageldende Forretning,
treenger den Erhvervsdrivende til Beskyt-
telse. Der tilfgjes ham nemlig i disse Til-
feelde et Tab, selv om der ikke samtidig

overfores noget, der kunde kaldes hans.

Ejendom, til en anden. :
Den Skade, der paa denne Maade kan
tilfojes en Lejer, som driver Erhverv i
lejet Lokale, er langt storre end dem, der
kan tilfgjes en almindelig Lejer. Den Er-
hvervsdrivende staar derfor langt svagere
end den almindelige Lejer, og Chancen for,

 at han udnyttes, er langt sterre end for

den almindelige Lejer. -

Trangen til Beskyttelse af den Veerdi,
der ligger i en oparbejdet Forretning, har
i de senere Aar i Frankrig og England frem-
kaldt Lovforanstaltninger, sigtende til at
afgreense de modstaaende Interesser, som
gor sig gwldende i Tilfelde, hvor en Hr-
hvervsvirksomhed udeves i lejet Lokale
og overhovedet paa lejet Grund. Man hen-
viser herom til de som Bilag til Udvalgets
Beteenkning aftrykte Oversigter over Ind-
holdet af fransk Lov af 30. Juni 1926 (med
Tillegslove af 22. April 1927 og 13. Juli
193?) og engelsk Lov af 22. December
1927. - :

Det ses ikke rettere end, at der ogsaa
her i Landet er Grund til ved Lov at yde
de Forretningsdrivende Beskyttelse imod
Udnyttelse fra Udlejeres Side og give dem
Betryggelse for, at de af dem oparbejdede
Veerdier, der representeres af deres Forret-
ninger, ikke. vilkaarlig tilintetgeres . eller
overfores til Fremmede. Lovudkaststs Grund-
tanke er, at, lige saa vel som Udlejerens
Ejendomsret er beskyttet, saaledes ber det
ogsaa anerkendes, at den TForretningsdri-
vende har en virkelig Ret over dé af ham
skabte Veerdier, og Lovgivningen ber sege
at finde en Lesning af Kollisionen mellem,
Ejeres og Lejeres Interesser. Det er en
saadan Lesning, de foreslaaede Bestem-
melser har sogt at give”. -

-

Med Hensyn til de enkelte Paragraffer
bemarkes folgende: - . SN

sl ,

I Paragraffens forste Stykke angives,
hvilke Erhvervsvirksomheder der teenkes
beskyttet. Man har derved fulgt en anden
Vej end tidligere Boliglove. Medens disse
til Dels har sogt at begreonse Omraadet
ved at angive bestemte Arter af Erhverv,
til hvilke Beskyttelsen var knyttet, har
man i Udkastet lagt Vegt paa, om Virk- -

somhedens stedlige Forbliven i den paa-

geldende Ejendom er af veesentlig Betyd-
ning og Verdi for Virksomheden. Denne
Omstendighed, er det, der medforer Tran-
gen til serlig Beskyttelse for den erhvervs-
drivende og Faren for, at de af ham skabte
Verdier bergves ham, og man har derfor



