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Udlejer. Derimod kan der ikke- veere noget
til Hinder for, at Lejeren, naar han ved
Dom har faaet tilkendt en vis Tids Uopsige-
lighed, jfr. §§ 28, 29, 31 og 32, ved Overens-
komst giver Afkald derpaa; for at afskeere
Tvivl foreslaar man dette udtrykkeligh
udtalt i Lovteksten.

Til § 38.

I denne Paragraf har man foreslaaet
optaget Regler, svarende til Bestemmelserne
i Lov 1931, § 6, Stk. 2 og 3, der nu er traadt
ud af Kraft. Der foreslaas dog nogle Af-
vigelser fra disse Bestemmelser. For det
forste er Bestemmelsen om Forhgjelse af
Beskatningen af fast Ejendom ikke med-
taget i neerverende Lovforslag, idet Be-
stemmelser, der paa dette Omraade maatte
vise sig paakrevede, horer hjemme i den
paageldende Skattelovgivning. For det
andet er det foreslaaet, at Udlejeren,
saafremt det kontraktmeessige Varsel er
leengere end 3 Maaneder, skal kunne kreve
Lejeforhojelse med 3 Maaneders Varsel, og
for det tredie, at det omhandlede Vejbidrag
o. lign. skal udlignes paa samtlige Lejlig-
heder og Lokaler i Ejendommen. Den
anden Aindring skyldes Hensynet til Bil-
lighed imod Udlejeren, der synes at have
et rimeligt Krav paa i alt Fald i Lebet af 3
Maaneder at kunne overfore den Ejendom-
men paalagte foragede Udgift. Den tredie
Andring tilsigter at gere det klart, at Ud-
giftsforhgjelsen ogsaa skal reparteres paa den
af Udlejeren selv benyttede Del af Ejen-
dommen. :

Om Forringelse af det lejede.
Til § 39.

Reglerne om, hvilke Retsvirkninger
der indtreeder, naar der effer Lejemaalets
Tkrafttraeden sker Skade paa det lejede,
eller Lejerens Brugsret paa anden Maade
mgder Hindringer eller Ulemper, maa i
Princippet veere de samme, som gelder,
naar saadanne Forhold foreligger paa det
Tidspunkt, da Brugsforholdet ifelge Leje-
aftalen skal treede 1 Kraft. -

Hvilke Pligter Udlejeren under Leje-
maalets Forleb har overfor Lejeren, af-
heenger naturligvis i vidt Omfang af Par-
ternes Aftaler, bl. a. angaaende Pligten til
Vedligeholdelse af det lejede, jfr. §§ 23 og 24.
Om dette Punkt taler § 39 altsaa ikke,
men kun om Fglgerne af, at der under
Lejemaalet opstaar unormale Forhold, som
Lejeren ikke har Ansvar for, og som hindrer
hans fulde Udnyttelse af de ham tilkom-
mende Rettigheder, og henviser i saa -Hen-
seende til Bestemmelserne 1 §§ 15, 17 og 18,
der maa finde tilsvarende Anvendelse.

F. t. L. om Leje.
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Lejeren vil saaledes f. Eks. efter Omsten-
dighederne vere berettiget til selv at af-
hjelpe indtreedende Mangler, hvis Udlejeren
ikke efter Lejerens Paakrav uden Ophold
treeffer de fornedne Anstalter til at af-
hjelpe dem (§ 15, Stk. 1); han vil kunne
kreeve Afslag 1 Lejen eller endog heeve Leje-
maalet (§ 15, Stk. 4 og Stk. 1, 2. Punktum);
Lejeren vil som Regel ikke kunne paatale
Mangler, hvis han ikke gor dem geldende
overfor Udlejeren i Lobet af en Uge efter,
at han har opdaget dem (§ 15, Stk. b) o. s. v.

At Reglerne i § 39 ikke kan fraviges
ved Aftale mellem Parterne, folger af Para-
graffens Henvisning til § 15, Stk. 6, og
§ 17, Stk. 2. '

Om Lejerens Brug af det lejede.
Til §§ 40—41.

Det folger af Sagens Natur, at Lejeren
— som udtalt i § 40, ferste Punktum —
under Lejemaalet er pligtig at omgaas for-
svarligh med det lejede og dettes Tilbehor
samt Ejendommen. Hans Pligt til at
erstatte Skade, der opstaar som Felge af
hans eget pligtstridige Forhold, felger af
de almindelige Erstatningsregler, og det er
derfor ikke fundet nedvendigt at™ optage
nogen Bestemmelse herom i TForslaget.
Ligeledes folger det af Lovgivningens al-
wmindelige Regler, jfr. Danske Lovs 3—19—2,
at Lejeren i et vist Omfang hefter for Skade,
forvoldt af hans Folk eller andre, der
handler paa hans Vegne. Den i § 40, 2.
Punktum, foreslaaede Bestemmelse gaar
imidlertid videre, idet den paalmgger Leje-
ren Pligh til at erstatte al Skade, som
ved Vanregt eller Forsgmmelse forvoldes
paa det lejede af hans Husstand eller andre
Personer, som af ham har faaet Adgang til
det lejede. Der er formentlig Grundlag for
en saadan videregaaende Regel, idet det
ofte vil vare serdeles vanskeligt for Ud-
lejeren at fore Bevis for, hvorledes Skaden
er opstaaet, selv om den i Virkeligheden
maa henfores til Lejerens egen Forsgmmelig-
hed eller Ligegyldighed. Lejeren er nermest
til at passe paa sin Husstand og til at have
Ansvar for andre Personer, som han giver
Adgang til det lejede; han alene er.i Stand
til at fere Kontrol med saadanne Personer:

Reglen paalegger dog ikke Lejeren et
ubegreenset Ansvar. Den er for det forste
begraenset til saadanne Tilfeelde, hvor Skaden
maa antages forvoldt ved Vanregt eller
Forsemmelse, og for det andet til Skade
paa det lejede (derunder ogsaa dettes Til-
beher, . Eks. Ruder, Laase, Nogler og andre
i § 14 nevnte Genstande og Indretninger)
i Modsetning til Skade paa den gvrige Del



