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der er forfordelt, men de er affattet saaledes,
at de virker til begge Sider i Lejeforholdet.

- Aftalelovens Kapitel 3 indeholder gan-
ske vist forskellige Regler, der vil kunne
finde Anvendelse paa ubillige Bestemmelser
i Lejeaftalen, men det vil dog kun kunne
ske 1 faa Tilfeelde. Der er derfor Trang til
en almindelic Regel, hvorefter en i evrigt
gyldig- Bestemmelse kan tilsidesesttes, hvis
den vil medfere ubillige Resultater. Hertil
sigter de 1§ 30 foreslaaede Regler. Afgerelsen

af, om de 1 det enkelte foreliggende Tilfelde | -

ber bringes til Anvendelse, maa bero paa ‘et
Sken, og-man foreslaar derfor Reglerne be-
greenset til saadanne Tilfeelde, hvor Ubillig-
heden er aabenbar.

En lignende Regel findes i Forsikrings-
aftalelovens § 31, jfr. ogsaa § 8 i Udkast til
Lov om Geeldsbreve, udarbejdet af den ved

kgl. Resolution af-13. Juni 1932 nedsatte.

Kommission. .
Til §§ 31—32. -

Den Beskyttelse, som gives Lejeren ved
Bestemmelserne i Lov 1931, §§ 1—3, er
formentlig ikke tilstraekkeligt betryggende:
Den Lejer, der vil holde paa sin Ret over for
Udlejeren, er vanskeligt stillet, idet han,
hvad enten han faar Medhold ved Dom-

stolene ‘eller ¢j, er udsat for, at Udlejeren | $

opsiger Lejeforholdet. - “Under -disse Om-
steendigheder er det forstadeligt, om en Lejer
vil veere yderst beteenkelig ved at paatale sin
Ret. Forholdet er.ensbetydende med "at
Lejeren ofte er i hojere Orad afhwengig af
Udlejerens Forgodtbefindende end stem-
mende med Ret og Billighed. Den Ret, som
ikke kan haandheeves; eller som den beret-
tigede ikke tor haandheve, er i Virkeligheden
ingen Ret. Det kan ikke nytte, at Loven
tilsiger Lejeren bestemte Rettigheder, hvis
den ikke samtidig stiller ham saaledes, at
han uden betydelig Risiko kan gere den
geldende. S
Paa disse Betragtninger er de i §§ 31
og 32 foreslaaede Bestemmelser stottet.
Man foreslaar saaledes i § 31, at ved-
kommende Domstol, naar den i en Sag
mellem Udlejer og Lejer giver den sidst-
nevnte Medhold eller dog finder, at han har
haft Faje til at lade det i Sagen rejste Sporgs-
maal paakende, skal kunne bestemme, at
han ikke skal kunne opsiges i et vist Tidsrum;
dette foreslaas sat til fra 6 Maaneder til 2 Aar,
saaledes at Domstolen inden for disse Gireen-
ser efter Sken over samtlige Omsteendigheder
i hvert enkelt Tilfeelde afgor, hvor lang Tids
Uopsigelighed der ber indremmes Lejeren.
Da Billighed kreever, at Udlejeren ikke
ved at opsige Lejeren helt skal kunne fore-
gribe Domstolenes Afggrelse, foreslaas det
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endvidere, at Domstolen skal veere befgjet til, -
hvis Lejeren allerede er flyttet: efter Udleje-
rens Opsigelse, og det skennes, at der ellers
vilde vare blevet tilkendt ham en vis Tids
Uopsigelighed, i Stedet derfor skal kunne
paalegge Udlejeren at betale’ Léjeren -en
passende Godtgerelse. Denne foreslaas dog -
— ogsaa under Hensyn til den-i § 32 fore-
slaaede Bestemmeélse — begrenset saalédes,
at den ikke kan overstige Lejerens Tab ved
Fraflytningen. = 7 . o
-+ - Til'Veern for Lejeren mod at blive opsagt
under en imellem ham og Udlejeren verse:
rende Sag foreslaar man endelig i § 32, at
vedkommende : Domstol skal. vaere. befojet
til, naar Omstendighederne *taler -derfor,
at afgive forelobig Kendelse om, at Lejeren
ikke kan opsiges saaledes, at han skal flytte, .
forend der er afsagt endelig Dom i Sagen. -
Det er kun en forelobig Afgerelse, der. her
er Tale-om, og det foreslaas derfor, at Dom-
stolen til enhver Tid skal kunne omgere den.
Til§33

I§1, Stk. 2, og §2, Stk. 1, i Lov 1931
bestemmes det, at den der omhandiede Uop-
sigelighed senere kan opheves af Retten. I
Lighed hermed foreslaar man i Udkastets

tilkendt ‘en Lejer i Henhold til Udkastets
§§ 28, 29 og 31, skal kunne ophweves af
Retiten. Man foreslaar derhos: tilfgjet nogle
Regler om Fremgangsmaaden ‘véd Sagens
Behandling, gaaende ud paa, at Afgerelsen
sker ved Kendelse af den Ret, der 1 forste
Instans har paademt Sagen, og-at Partérne
bor indkaldes til personlig Forklaring, for- -
inden Afggrelsen treffes. Endvidere fore- -
slaar man, at der gives Retten Befgjelse til
efter Omstendighederne at gore Opheevelsen
af Uopsigeligheden betinget af, at Udlejeren
betaler Lejeren Flyttegodtgerelse efter Ret-
tens Sken. En saadan Ordning vil vistnok

undertiden tjene begge Parter ‘bedst.

Til § 34. .

BEfter den foreslaaede Affattelse ind-
drages i Modseetning til - Reglerne i Loven
af 1931 Nybygninger under Bestemmelserne -
i§§ 2733 - N
‘Til §§ 35—37.

Reglerne i § 35, Stk. 1—3, svarer;gansk'e
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§ 1, Stk. 6, samme Paragraf, Stk. 4, og'§ 2,
Stk. 2. Reglen i § 36 indeholder heller intet
nyt, og § 37 svarer til Lov 1931, § 3, Stk. 3.

1§ 37, Stk. 2, foresiaas, ‘hvad der
efter Ojemedet med Bestemmelserne - i
§§ 27—29 og 33 er nedvendigt, at de-ikke -

kan fraviges ved Aftale mellem Lejer. og

33, at den Uopsigelighed, som ‘maatte veere



