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ning i Tilfelde af, at det lejede ikke bliver
feerdigt i rette Tid, men at han skal sige
til i Tide. Man foreslaar, at der settes ham
en Frist af 2 Maaneder for Lejemaalets
Tkrafttreedelsesdag, ‘saaledes at han inden
denne Frists Udleb maa give Lejeren
Meddelelse om, at han ikke ter garantere
for, at det lejede vil blive stillet til Lejerens
Raadighed i behorig Stand og i rette Tid.
Overholder han dette, fritages han for
eventuel Skadeserstatning; i modsat Fald

bliver han ubetinget erstatningspligtig. Paa’

det nevnte Tidspunkt maa det kanne for-
langes, at Udlejeren tager sit endelige
Standpunkt, og en Frist af 2 Maaneder vil
normalt veere tilstreekkelig for Lejeren til
at skaffe sig Bolig andetsteds. Det maa
kunne forlanges af Lejeren, at han, naar han
modtager - dén neevnte Meddelelse fra Ud-
lejeren, traffer sit Valg, om han desuagtet
vil fastholde Kontrakten med Risiko for,
at den ikke rettidig bliver opfylds, eller
han vil hwve Kontrakten, — selvfolgelig

med Ret til uopholdelig Tilbagebetaling-

af, hvad han maatte have betalt Udlejeren
paa Haanden. Det foreslaas, at der gives
Lejeren en Frist af en Uge til at treeffe
sit Valg. Da han imidlertid, selv om han
ikke har heevet Lejemaalet inden Fristens
Udleb, ikke kan veere pligtig at vente i
ubegreenset Tid paa Udlejeren, foreslaas der
givet ham Ret til under alle Omsteendig-
heder at heve Kontrakten, hvis Opfyldelsen
forhales mere end 2 Uger udover det Tids-
punkt, da Lejemaalet ifolge Lejeaftalen
skulde treede 1 Kraft. . ,
Bestemmelsen i Stk. 5 svarer til Reglen
i § 15, Stk. 6, og har vesentlig samme Be-
grundelse som denne. Bestemmelsen fore-
slaas dog begrenset til at gewlde Aftaler,
som _treffes for det Tidspunkt, da Leje-
maalet ifolge den oprindelige Lejeaftale
skulde treede i Kraft. Paa dette Tidspunkt
vil Lejeren have Oversigt over sin Situation
og maa vere klar over, hvilke Ulemper

Udlejerens Misligholdelse paaferer. ham,.

og der ses derfor ikke at veere tilstreekkelig
Grund til at afskeere Parterne fra at tremffe
en forligsmessig Ordning af deres Forhold.

Om Vedligeholdelse of det lejede..

Til §§ 23—24.

“Saafremt ingen Aftale er truffet om
Vedligeholdelsen af det lejede, maa der gaas
ud fra, at den-i sin Helhed paahviler Ud-
lejeren, idet Vedligeholdelsen udger en Del
af den Preestation, for hvilken Lejen er
Vederlag. Ofte aftales imidlertid en anden
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Ordning af Forholdet, og navnlig gaaende
ud paa, at den indvendige Vedligeholdelse
eller dog en Del af denne skal paahvile
Lejeren. At give en for Parterne forbindende
Lovordning om- Forholdet synes der ikke
at kunne anfores nogen -afgerende Grund
for, og Forslaget gaar derfor ud fra, at det
maa staa Parterne frit at treeffe hvilke som
helst Aftaler om Vedligeholdelsen, Hvad der:
maa legges Veegt paa, er, at der gmlder
klare Regler derom, og at Pligten, hvem: af
Parterne den saa paahviler, ikke. blot staar
paa Papiret, men er effekitv. - . o
Hvad det sidste Spergsmaal angaar,

ses der ikke at vere Holdepunkt for at -

foreslaa seerlige Regler om Vedligeholdelses-
pligtens Haandhevelse. Den -af Parterne,
som maatte finde sin Ret kraenket, vil
kunne indtale den ved Domstolene paa.
seedvanlig Maade, — eventuelt efter at
have faaet - Misligholdelsen fastslaaet ved
lovligt Syn og-Sken. - st
Hvad dernsest angaar Spergsmaalet-om
Klarhed i Reglerne om Vedligeholdelses-
pligten, vil der formentlig ikke ad Lov-
givningsvejen kunne foretages andet end at
opstille visse “Regler som de ‘normale,
saaledes at Afvigelse derfra maa ske ved
tydelig Aftale. Man henviser herved .til
Forslagets § 24, Stk. 2, og til § 5, hvorefter
det, saafremt trykt eller lignende Blanket
anvendes ved Kontraktens Afslutning, maa
kreeves, at Bestemmelser, der paalegger
Lejeren videregaaende Pligter eller fil-
leegger ham mindre vidtgaasende Rettig-
heder, end Loven angiver, fremtraeder paa
utvetydig Maade. ~ -+ SRR
Paa de anferte Betragtninger Liviler de
1 §§ 23 og .24 foreslaaede Bestemmelser;
hvorefter Udlejeren har den fulde Vedlige-
holdelsespligt, alene med Undtagelse af de i
§ 24 nmvnte Foranstaltninger (Vedligehol-
delse ‘og Istandseettelse af Laase, Nogler, -
Ruder, Vand- og ‘Gashaner, W.C.-Skaale,
Badeovne og elektriske Kontakter). Det
synes rimeligt at paalegge Lejeren disse,
ogsaa af den Grund, at det er vanskeligh
for Udlejeren at fore Bevis for' Misbrug af
de nezvnte Indretninger fra Lejerens, hans
Husstands eller Funktionserers: Side.  Bort-
set herfra synes det — som Regel — hen-
sigtsmeessigt at lsgge Vedligeholdelsesplig-
ten paa: Udlejeren; det er hans: Ejendom;
om hvis Bevarelse:i ‘ordentlig Stand det
drejer sig, og normalt vil Udlejeren,. der: i
Regelen har bestemte Haandveerkere, som
han benytter, have lettere Adgang end
Lejeren t1l at foretage Vedligeholdelsen paa
hensigtsmeessigste Maade og med mindst
Omkostning. SR ‘ '



