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Afvejelsen af, hvor langt Udlejérens Garan-
tipligh streekker sig, maa det bl: a. komme i
Betragtning, om en ved Aftalens Indgaaelse
tilstedeveerende Mangel var af saadan Be-
skaffenhed, at den kunde opdages ved An-
vendelse af den Agtpaagivenhed, man med
Rimelighed kan kreeve af en heederlig Ud-
lejer. Kr dette ikke Tilfseldet, vil der kun
kunne paaleegges Udlejeren Erstatningspligt,
saafremt Manglen skyldes hans Svig eller
Forsemmelse. ' ~

Om disse’ Forhold handler Reglerne i
§ 15, Stk. 3. ' A

Reglen i Stk. 4 om, at Lejeren kan
kreeve forholdsmeessigt Afslag' i Lejen for
den Tid, i hvilken det lejede lider af en Man-
gel, folger af selve Indholdet af Lejeaftalen
som er gensidigt bebyrdende Kontrakt, idet
Udlejeren ikke kan kreve den Lejeren paa-
hvilende Modpreaestation uden paa sin Side
at yde, hvad der paahviler ham, nemlig den
aftalte Brug. Af tilsvarende Grunde som
omtalt ovenfor ved Stk. 1 maa Lejeren dog
betale den fulde Leje, naar Manglen maa

anses for uvesentlig.

"Den i Stk. 5 foreskrevne Frist af en
Uge, inden hvilken Lejeren — under For-
tabelse af sin Ret til at gere Manglen gel-
dende — skal meddele Udlejeren; at han vil
paaberaabe sig den, synes tilstreekkelig, naar
det drejer 'sig om Mangler, som han ved
Anvendelse af swdvanlig Agtpaagivenhed
burde have opdaget; andre Mangler maa
det staa ham frit for.at gere gwldende naar
som ‘helst, dog. uden ufornedent Ophold.
At Fristen ikke geelder i Tilfelde, hvor Ud-
lejeren har handlet svigagtigt, skyldes til-
svarende Grunde som de ved Stk. 2 anferte.

- Ifolge Bestemmelsen i Stk. 6 kan de
foranstaaende Regler i' § 15 ikke fraviges
ved Aftale til Ugunst for Lejeren. Man gaar
formentlig ikke Aftalefriheden for neer ved
denne Bestemmelse. Reglerne i Stk, 1—5
er i det helé stemménde med den gmldende
- Rets Grundsetninger om Fglgerne af Mis-
ligholdelse og paalmgger ikke Udlejeren
- serlige Byrder, og der er derfor nmppe
nogen Betenkelished ved at udelukke, at
Lejeren ved ‘Aftale kan blive ugunstigere
stillet end i Lovteksten angivet. " Der -er
paa dette Punkt en swmrlig Fare for, at der
paatvinges Lejeren ubillige Vilkaar, — ‘en
Fare, 'som han ved Kontraktens Afslutning
hyppigt slet ikke har Gje for. Det er ofte
vanskeligt for Leegfolk at forstaa de trykte
Kontraktsblanketters Bestemmielser; 1 :de
feerreste Tilfeelde leeser Lejeren dem igennem
med tilstraekkelic Omhu; i Reglen slaar han
sig til Ro med, at der ikke vil opstaa Van-
skeligheder ‘med ' Udlejeren, og forst naar
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Misligholdelsen' er indtraadt, opdager han, -
at han i“god Tro har fraskrevet sig Rets-
beskyttelse. = - e e e
Det maa vel merkes, at' der ved Be-
stemmelsén i- Stk. 6 ikke gores Indgreb i -
Parternes Adgang til at treffe Aftaler om
selve Lejeforholdet og navnlig om, i hvilken
Tilstand. det lejede skal overleveres Lejerén;
— Bestemmelsen :gaar kun ud paa at regu-
lere Folgerne af Misligholdelse af Udlejerens
kontraktmeessige - Forpligtelser og: varne
Lejeren imod, at han i saa Henseende bliver
ringere stillet, end Loven hjemler.

Til § 16, o
I denne Paragraf omhandles et seerligt
Tilfeelde af Misligholdelse fra" Udlejerens
Side, nemlig at det lejede ikke i rette Tid er
rommet af den tidligere Indehaver. Til-
feeldet omfattes i og for sig af de alminde-
lige Regler i § 15, men man har fundet det
rigtigst at, udsondre -det, navnlig fordi det
forekommer forholdsvis hyppigt i Praksis,
Reglerne svarer i gvrigt til, hvad der er
foreskrevet i § 15, saaledes 1ste Punktum
om forholdsmeessig Afkortning i Lejen (sam-
menlign § 15, Stk. 4) og 2det Purktum om
Lejerens Ret til at heve Lejemaalet (sam-
menlign § 15, Stk. 1, sidste Punktum). .
Reglen i 3die Punktum om Udlejerens Pligt
til at yde Lejeren Skadeserstatning indeliol-
der en Lempelse til Gunst for Udlejeren i
Forhold til, hvad almindelige Retsgrund-
seetninger formentlig vilde ‘medfere. Efter
disse maatte det nemlig: antages, at Ud-
lejeren ubetinget blev erstatningspligtig,
hvis det lejede ikke stilles til Raadighed 1 -
rette Tid; naar han udlejer Huset eller Lej-
ligheden fra et bestemt Tidspunkt, maa
dette forstaas saaledes, at han garanterer for
Opfyldelsen og ikke kan skyde sig:ind under,
at en tidligere Lejer ikke vil flytte. (éller
maaske paa Grund af Sygdom eller lign.
ikke 1 @jeblikket kan' flytte).” Man “har
imidlertid fundet det forsvarligt at:foreslaa,
at Ansvarsreglen lempes saaledes, at Ud-
lejeren fritages for at betale Skadeserstat- -
ning, hvis han godtger, at Forsinkelsen ikke -
skyldes noget- Forhold, for hvilket' han har
Ansvar.  Herunder. indbefattes selvfalgelig
ikke Dblot Handlinger: eller  Undladelser af-
Udlejeren selv, men ogsaa af Funktionsmrer

eller andre, der “har “at optreede paa hans

Vegne, “og ‘overhovedet -ethvert- Forhold,
som efter Lovgivningens almindelige Grund--
seetninger kan paadrage ham Ansvar. '
' Naar ‘han ‘har ment at kunne foreslaa
Udlejerens Erstatningspligt lempet som an- -
fort, skyldes det i forste Rwkke den Om- .

steendighed, ' at det ved Lejeaftalens Ind- -



