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meandene kan newsten gore det op i ganske
smaa bitté Stumper, og saa sammenssetter
de Ejendommens Veerdi som en Slags Total-
sum af alle' disse - Stumpels Veerdi. Men
det er slet - ikke mnoget Udtryk for -den
enkelte Jordlods - Veerdi - eller for Ejen-
donimens 'samlede Veerdi. “Det kan differere
steerkt, naar man ser Jordstykket som en
lille Stump, eller man ser det som et lied
i et stgrre Hele.. Der kommer en Mzngde
Forhold til at gore sig geeldende, som ikke
lader sig vurdere paa den Maade, der hid-
til har vmret Tale om. -Og saa er der
altid to Parter i Sagen. Der er ikke blot
Kgberen, men ogsaa Salgeren. Og ivor Tid
med dens steerke Udv1khng af Hjendoms-
priserne og Samfundsforholdene kommer jo
Beliggenhedsmomentet ‘til at ggre sig saa
‘steerkt geeldende, at der’ ikke alene bliver
Spﬂrgsmaal om Kgberen, men ogsaa Sel-
geren maa i allerhgjeste - Grad sperges.
Med Hensyn til den gkonomiske Udnyttelse
blev det nwmvnt af det srede Medlem for

Swbykredsen: (Pinstrup), at der f. Kks. ved

en Stationsby * kan] ligge en Ejendom, som
kan udstykkes til Byggegrunde og derved
faa sin Pris, medens en anden Ejendom
maaske ikke kan det, fordi der ikke er
flere Kgbere. Der har man Vanskeligheden.
* Kommer der en Keber; som vil kgbe Ejen-
dommen til almindelig Pris, vil Swmlgeren
maaske ikke selge den, fordi han stadig
venter paa, at der skal komme den Chance,
at han kan' udstykke den til Byggegrunde.
Jordens virkelige Verdi maa forst spges i
den Pris, for hvilken Selgeren vil skille
sig af med den, den er ikke altid ud-
~trykt i, hvad en Kgber'vil give for den.
Den Forventning, som Swmlgeren har om
at kunne udstykke sin Ejendom til Bygge-
grunde, angiver, hvilken Veerdi han - vil
swtte den til, og hvilken Skat han vil beere
for at faa Lov til at beholde den. Ud-
stykningen af Jorden i Parceller ved Vur-
deringen er grumme vanskelig og kan ikke
gennemfgres, uden at ‘man ikke alene tager
Hensyn til, hvad -en Kober antagelig vil
give for Ej‘endomme’n, men ogsaa til, hvad
en Swmlger antagelig vil skille sig af med
den for. Det er netop noget, vi venter at
‘opnaa ved at gennemfsre en Jordskyld, at
begge de to Momenter kommer til at spille
en Rolle og t1lsammen anglve den v1rke—
lige Veordi. - -
' Naar man leser f. Eks. den Kommen-
tar, som vi fik ovre fra Randbgl Sogn ved
Prgvevurderingen, gor den et helt melan-
kolsk Tndtryk. Vurderingsmeendene der-
ovre siger, at Jorden har en Verdi af 50

Kr. pr. Tende Land, men bygger man et
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Hus derpaa t1l nogle Tusinde Kroner, har
Ejendommen alligevel ikke storre Veerdi,
Huset -ligesom forsvinder i Jorden. De
siger - om Jorden: Den: har virkelig den
Veerdi, men det er det kedelige, at vi al-
drig kan finde Kgbere -til ‘den, der er
ingen, der vil bo herude, her er saa treel-
somt,. -Se, her er en Smlgers Interesse,
men ingen Kgbers. I en By som Ebel-
toft ser vi Grunde vurderet til 11 @re pr.

Kvadratalen. Det er en gammel By, hvor

der-ikke i’ Mands Minde er blevet solgt.et
Hus, Husene gaar fra Fader til Sgn, der
bliver intet bygget og er derfor ingen
Byggevlunde til -Salg.” Men de 11 Ure
angiver ikke den Pris, hvortil en forstan-
dig Kgber vilde kunne gaa, naar -Grunden
henlaa i ubebygget Tilstand, han kunde
godt staa sig ved at give adskﬂhgt mere,
Nu ligger Grunden ikke ubebygget og'er
ikke til Salg. Men Meningen her er netop:
Hvad er Jorden' veerd, naar vi tenker os
den i ubebygget Stand sely om den. fak-
tisk er bebygget? Der li gger f. Eks. et
Grundstykke med et Hus paa til 100,000
Kr.,, som giver en Lejeindtegt af 12, 000
Kr, saa at_hele Ejendommen forrenter
sig nogenlunde godt. Grunden kan, naar
Huset bygges -1l den Pris, siges egentlig
intet at veere verd.  Men stod Huset der
ikke, vilde jeg kunne bygge et Hus, som
maaske kunde give mig 20,000 Kr. i LeJe, og
saa vilde jeg 1’ Vlrkehgheden kunne give
50--70,000, maaske 80,000 Kr. for Grun-
den. Er det nu det, der er Meningen her,
at man skal twnke sig, hvad Ejendommen
er verd, selv om Huset ikke stod derpaa?
Der er jo mange Former for Udnyttelse,
som er hindrende for at naa til Ejendom-
mens Salgsveerdi,, men hvis vi tenker os
dem borte, ligger Jordverdien. der. Ved
Vuldemngen at Jorden - her 1 Kgbenhavn
baade ved fgrste og anden Prgvevurdering
kom det i allerhgjeste Grad frem, at man
under denne Form ikke har taget til-
streekkeligt Hensyn til, at det-ikke blot er
Kgberen, men ogsaa Swmlgeren, hvis Me-
ning skal legges til Grund, selv om der
ingen Omsetning finder Sted.

. Jeg emnsker derfor i allerhgjeste G‘rmd
at man under den. Vurdering af Jorden,
som skal finde Sted, ikke vurderer den
udstykket i Parceller, men bestandig tager
Hensyn til den samlede Jords Veerdi i det
Kompleks, hveri den ligger, i den Drifts-
form, ‘man vil: fastholde, at der tages Hen-
syn- baade til- Keber og Sewlger, - til Kgbe-
ren, som vil ‘kegbe Ejendommen med den
Driftsform, der er, til Swlgeren, der maa-
ske vil udstykke den, at der tages Hensyn



