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gangen 홢- vilde være rigtigt at ansætte en 
egen Kasferer og nærmere at ordne Boghol- 
deriet. 

II. En af de svage Sider ved Retssikker- 
heden med Hensyn til faste Eiendomme har i 
længere Tid været vel bekjendt blandt dem, 
der staae disse Forhold nær, men er under 
Folgerne af den sidste Krisis saa ofte traadte 
frem, at det synes betænkeligt længer at udsætte 
Afhjælpningen. Jeg sigter til Besiddelse af 
faste Eiendomme efter Kjøbekotitrakt. Det prak- 
tifke Liv kræver med Nødvendighed, at der i 
de allerfleste Tilfælde ikke meddeles Skjode strax 
ved Afslutningen af en Handel, men at Kjøbe- 
kontrakt benyttes. Stempellovgivningen og Af- 
giftssystetiiet have i denne Henseende eu over- 
ordentlig stor Indflydelse. Afgifterne ere saa 
store 홢- saafom Stempelpapir til Skjøde Yts 
pCt. af Kjøbesunimen, du. til Pariteobligationer 
igjen Da; pCt. af deres Beløb, Stempelpapir 
til Udslettelsesbegjæringer Zts pCt. af Obliga- 
tionernes Beløb, ilg pEt. Afgift, i« pEt. Af- 
gift, Tinglæsningsgebyrer med 1 pro milie 
af Kjøbesnmmer over 3,000 Rv., item Yle pro 
mille af hver Obligation over 3,000 Rd»» 
Tarationsforretninger Zls pro mille af Vurde-J 
ringsfuitimen, Honorar for Dokunienterries 
Forsattelfe, Skriverpenge eller Provision sort 
Laan, Jndfkud i Kreditforeninger, Opgjældl 
paa disses eller andre Obligationer, Bevii- 
linger iil 5 ti 6 pEt. o. f. o. 홢 at Kjoberen 
i mange Tilfælde maa ønske nogen Henstand 
med Udredelsecr af de store Beløb, der fordres. 
Under de hyppige Omsætning» af faste Eien- 

«domme erhverves disse ofte med den Hensigt 
at sælge dem inden Udlobet af de 2 Aar, som, 
hvad Stempelpapiret angaaer, er fastsat til 
Skjodes Tagelse, for ved Mellemomsætningerne 
at undgaae alle de fornævnte store Udgifter, 
der i saa Fald ere forgjæves udgivne. Hvor 
Forholdene ikke ere aldeles simple, udfordres 
der ogsaa en Tid, hvori Skjøde ikke engang 
hensigtsmæssigt kunde tages, fordi Et og An- 
det med Hensyn til Eiendommens Overlevering 
eller Færdiggjørelse skal ordnes, suceessive Af- 
drag erlægges paa Kjøbefummen, Panihaveres 
eller andre Vedkommendes Samtykke erhverves, 
nye Prioritetslaan søges o. s. o. 

"Kjøbekontrakter ere saaledes i mange Til- 
fælde aldeles nødvendige og i mange Tilfælde 
særdeles anbefalelige, og dog viser det sig, at 
de yde meget ringe Sikkerhed for Kjøberen. 

Det vil være unedvendigt at henvise til 
Litteraturen om denne Gjenstand, da den vil 
være det høie Ministerium velbekjendt; deri- 
mod maa det tillades mig at henpege paa den 
praktiske Opfattelse af dette Forhold: 

i« Det synes ikke iPraris  atværeundere 
kastet nogen Tvivl, at naar Sælgerens Bo, 
være sig Fallitbo eller Dødsbo, er insolvent, 
kan den ved Kjebekotitrakt solgte Eiendom sæl- 
ges for Boets Regning, uagtet Kjoberen har 
opfyldt sine Forpligtelsey og Kjobefurnmett gaaer 
da ind i Boet, hvor Kjoberen kun har Er- 
siatningskraw Om Kontrakten er tinglaesteller 
ikke, om Kjoberen har Eiendommen i Besiddelse 
eller ei, synes ligeoverfor den ledende Tanke, 
at Kontrakten kun er et Løfte om Skjød» ikke 
en afsluttet Retshandel, szat være ganske lige- 
gyldigt. 

Jeg vil ikke kunne paapege trykte Domme, 
der afgjørende tale herfor, men det er mig af 
min egen og Andres Praxis tilfulde bekjendt, 
at der handles efter det Foranfvrtez det er 
blevet mig sagt, at en ældre Hoiesteretsdotii 
skal stadsæfte Rigtigheden af denne Praxis, men 
jeg er ikke iStand til at opgive den nærmere; 
en Decision herom findes i Udtog anført i 
Usstngs Bibliothek for dansk Lovkyndigljed l. 
Bog. 11. 

2. Kjoberen er, uagtet hans Kontrakt er 
tinglæst, udsat for, at andre Kreditorer ogsaa 
udenfor Fallittilfcelde søge Fyldestgjorelfe ved at 
sælge Eiendommem Dette synes at være ube- 
tinget antaget med Hensyn til Domme og For- 
lig, der ere ældre end Kjøbekontraktens«Ting- 
læsning, selv om de ere utinglæste, og om det 
end ikke gjælder om Forlig, der ere yngre end 
Konrraktetis Tinglæsning (see Dom i Jnr. 
Ugeskn 1852 Pag. 628), saa maa det efter 
Slutningerne i den nysciterede Dom gjælde og- 
saa om yngre Domme, og jeg veed ikke ret- 
tere, end at Pantekontoret i Kjøbenhavn gjør« 
Noteringer om alle Forlig, enten de ere ældre 
eller yngre end Kjobekotttraktens Ttnglæsning. 


